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Ametlik teade Detailplaneeringu algatamise teade 11.07.2016_977685
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Il SELETUSKIRI

1. Eesmark

Detailplaneeringu ala paikneb Harju maakonnas Saku valla Jalgimae kiilas. Detailplaneeringu
koostamise eesmargid:

maa sihtotstarbe muutmine;

kruntide moodustamine;

ehitusdiguse madramine arihoonete, ari — ja tootmishoonete ning Gihe alajaama
ehitamiseks;

hoone olulisemate arhitektuurinduete seadmine;

heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude, parkimise ja tehnovorkude varustamise
lahendamine;

piirangute ja servituutide vajaduse maaramine.

2. Koostamise alused

2.1 Detailplaneeringu koostamise alus- ja lahtedokumendid

Planeerimisseadus

Saku valla Gldplaneering. Kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023 otsusega nr 24
Tee ehitusloa andmine riigitee 4 Tallinn Parnu lkla km 16,8 ristmiku ja kogujatee
rajamise ning km 17,2 Md&isavahe tee ristmiku likvideerimise | ehitusetapile ja
keskkonnam@ju hindamise algatamata jatmine Transpordiameti korraldus 01.11.2023
nr1.13/23/779

Projekteerimistingimused riigitee 4 Tallinn—Parnu-lkla km 16,8 ristmiku ja kogujatee
rajamise ning km 17,2 Md&isavahe tee ristmiku ja km 17,5 mahaséidu likvideerimise
ehitusprojekti koostamiseks. Transpordiameti korraldus 12.05.2022nr 1.1-3/22/369
Mdisavahe tee ja riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla km 16-18 lihendustee pdhiprojekt. K-
Projekt t66 nr 22096

Harju maakonnaplaneering 2030+. Kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/78

Harju maakonnaplaneeringu tapsustav teemaplaneering ,,PGhimaantee nr 4 (E67)
Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi asukoha tdpsustamine km 12,0-44,0“ koos
keskkonnam&ju strateegilise hindamisega. Kehtestatud Harju maavanema poolt 14
novembril 2014 korraldusega nr 2133

Harju maakonnaplaneeringut tapsustav teemaplaneering ,, Harjumaa kergliiklusteed”
kehtestati 2012. a

Saue Valla lGldplaneering tapsustused 2016. a

»Detailplaneeringu koostamise algatamine, lahteseisukohtade andmine ja
keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamata jatmine”, algatatud Saku
Vallavalitsuse poolt 5. juulil 2016 korraldusega nr 632

EVS 843:2016 , Linnatanavad”

Looduskaitseseadus

»Ehitus- ja planeerimisvaldkonna korraldamine Saku vallas” Saku Vallavolikogu
18.05.2017. a vastuvdetud maarus nr 3:.

,Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise ja vdljaehitamisega seotud kulude
kandmise kokkuleppimise kord” Saku Vallavolikogu 15.12.2022. a vastuvéetud méaarus
nr 19

Saku valla ihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2024-2035


https://maakonnaplaneering.ee/documents/2845826/19256713/Harju+maakonnaplaneeringu+kehtestamine.pdf/3638bf5f-526b-43c7-9862-85d696ff77b1
https://maakonnaplaneering.ee/documents/2845826/19256713/Harju+maakonnaplaneeringu+kehtestamine.pdf/3638bf5f-526b-43c7-9862-85d696ff77b1
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kinnistute,

Metsaaare kinnistu osa ja lahiala detailplaneering 2024

Saku valla jadtmekava 2022-2026.

2.2 Uuringud, ekspertiisid ja analiiiisid

Geodeetiline alusplaan: OU Topograaf t66 nr G152022 ja G162022 (mdddistatud
08.2022. a)

Ehitusgeoloogilised uuringud: OU Reaalprojekt t66 nr GL22055 (09.2022. a)
Jalgimae kiila, Lepiku MU vilisvesivarustus tuletdrjevee mahuti ja pumpla projekt.
Heldi Haabel 2009 t66 nr 0901

3. Planeeritud ala seosed kiilgnevate aladega

Planeeritud ala paikneb Saku valla lddneosas Jalgimae kilas Tallinn-Parnu-lkla ja Mdisavahe tee

vahetus

laheduses.

Planeeringualast |ddnde jadb pohimaantee Tallinn-Parnu-Ikla, teisel pool maanteed asub Saue

linn, ku

s asuvad mitmed dri- ja tootmismaa kinnistud. Valdavalt piirneb planeeritud ala

maatulundusmaa kinnistutega, kuid kaguosas ja kaugemal idaosas asuvad elamumaad.

Planeeringuala asub logistiliselt heas asukohas ning alaga piirnev Tallinn-Parnu-lkla tagab hea
ligipddsetavuse ja Ghenduse.

Planeeritud alaga piirnevad kinnistud:

Aadress Katastritunnus Suurus Sihtotstarve

4 Tallinn-Parnu-lkla tee L1 72703:001:0606 253663 m? transpordimaa
Kirsi 71801:003:0720 4,75 ha maatulundusmaa
Saviaugu 71801:003:1040 31684 m? maatulundusmaa
Vidriku tee 15 71801:003:0600 2400 m? elamumaa
M@disavahe tee 20 71801:003:1000 33997 m? maatulundusmaa
M@disavahe tee 22 71801:003:0990 13763 m? elamumaa
Keilase 71801:003:0110 24,02 ha maatulundusmaa
Lepa 71801:003:0220 6,47 ha maatulundusmaa
Tuuleveski 71801:003:0008 2,09 ha maatulundusmaa

Saku vallas asuvad planeeritud alale Iahimad detailplaneeringud:

Uueoti, Tuuleveski kinnistute detailplaneering, algatatud Saku Vallavolikogu 19.02.2006
otsusega nr 3. Saku Vallavolikogu 21.04.2016 otsusega nr 41 on lubatud jatkata
detailplaneeringu koostamisega ainult Tuuleveski kinnistu osas ning véljastatud ka uued
lahteseisukohad. Detailplaneeringus on kavas Tuuleveski kinnistule maéarata
hoonestusala ning ehitusdigus &ri ja/voi tootmishoonete ehitamiseks;

Nurmeniidu kinnistu detailplaneering, kehtestatud Saku Vallavolikogu 14.07.2005
otsusega nr 83. Detailplaneeringus on kavandatud moodustada Nurmeniidu kinnistule
26 uut vaikeelamukrunti, lisaks on planeeritud ks sotsiaalmaa ja kaks haljasala krunti;
Kirsi kinnistu detailplaneering on kehtestatud Saku Vallavolikogu 10.04.2003 otsusega
nr 42. Detailplaneeringus on kavandatud olemasolev kinnistu jagada kaheks. Parnu mnt
ddrse krundi sihtotstarbeks on maaratud 100% liiklusmaa, hoonestust pole planeeritud
rajada. Teise krundi sihtotstarbeks on maadratud 95% tootmismaa ja 5% drimaa, krundi
lubatud tdisehitusprotsendiks on kavandatud 40%.

Vt. joonis nr 2 "Kontaktvoondi anallds’.
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3.1 Olemasoleva olukorra analiiis

Planeeritud ala hélmab vastavalt Saku Vallavalitsuse 05.07.2016 algatamise korraldusele nr 632
Jalgimde  kilas  Teeaare (katastritksusetunnus ~ 71801:003:1022), Toominga
(katastritiksusetunnus 71801:003:1010), Kuinimae (katastriliksusetunnus 71801:003:1030)
kinnistuid ja Metsadare (katastritunnus 71801:003:1021) kinnistu osa. Planeeritud maa-ala
suurus on vastavalt algatamise korraldusele ca 11,1 ha.

Planeeritud maaliksused:

Aadress Katastritunnus Suurus Sihtotstarve

Teeddre 71801:003:1022 16904 m? Maatulundusmaa
Toominga 71801:003:1010 17073 m? Maatulundusmaa
Kilnimae* 71801:003:1030 49013 m? Maatulundusmaa
Metsadare* 71801:003:1021 31222 m? Maatulundusmaa
Uueoti 71801:003:0034 18595 m? Maatulundusmaa

*kraav Kilinimde kinnistust ja osa Metsadare kinnistust jadb planeeringualast valja ning
lahendatakse Saviaugu detailplaneeringuga, millega saavutatakse parem kruntide struktuur
Vastavalt Saku valla Gldplaneeringule asub planeeritud ala tiheasustusega alal, mille
maakasutuse juhtotstarve on Ari- ja tootmisettevdtte maa-ala ja viikeses osas hajaasustusega
ala. Hajaasustusega ala maakasutuse juhtotstarvet pole maaratud ja see asub rohevdrgustiku
koridoris.

Kinnistuid labib Aiandi (K-1, K-2, K-3) eesvoolu kraav (41094500106900021E), mille eesvoolu
veekaitsevoondi ulatus on 1m mdlemal kaldal ja eesvoolu kaitsevoondi ulatus on 7m mdolemal
kaldal (kraav paikneb tiheasustusalas). Metsadare kinnistule ulatub Topi 4 eesvoolu kraav
(41094500106900011M), mille kaitsevoondi ulatus on 7m mdlemal kaldal (kraav paikneb
tiheasustusalas). Lisaks jaab suur osa planeeritud alast maaparandussiisteemialale
(4109450010690002). Metsadare, Uueoti ja Teeddre kinnistutele ulatub Tallinn-Parnu-Ilkla
maantee kaitsevoond (50m darmise sbdiduraja teljest). Toominga ja Kiilinimae kinnistud jaavad
viikeses osas Mdoisavahe tee 22 maalksusel (71801:003:0990) paikneva puurkaevu (kat nr
24423) sanitaarkaitsevoondisse (50m).

Alal ei ole muinsuskaitselisi piiranguid.

Juurdepaas planeeritud alale on kruusakattega Mdisavahe teelt, mis paikneb eramaadel ja ei ole
avalikus kasutuses. Samuti Mdisavahe tee (ihendus planeeritud alast Iaande jaava Tallinn-lkla-
Parnu maanteega vastavalt eriplaneeringule tuleb sulgeda et tagada liiklusohutus.

Tehnovarustus planeeritud alal puudub.

Planeeritud ala on hoonestamata vahese kdrghaljastusega rohumaa. Peamiselt on tegemist
tasase pinnaga, kus maapind on Uhtlaselt langev pdhja suunas, kdrgused jaavad vahemikku
30.47 kuni 35.45.

Vastavalt Reaalprojekt geotehnilisele uuringule on ala aluspdhja Ordoviitsiumi ladestu Kahula
kihistiku lubjakivi, mis lasub tehtud puuraukudes 2,60...3,25 meetri sligavusel. Pinnasevesi
asub 1,85-1,90 m siigavusel. Tegemist on aasta keskmise tasemega ning prognoositavalt vdib
see tousta ca 0,5 m vOrra.

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse Harjumaa pinnase radooniriski kaardile (koostanud: V.
Petersell, K. Taht-Kok ja M. Karimov; 2008) on ala normaalse radoonisisaldusega pinnase
territooriumil.
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4. Lahenduse idee kirjeldus. Planeeringu pohjendused ja kaalutlused

Detailplaneeringu lahenduse vialjatodtamisel on aluseks Saku valla Gldplaneeringus maaratud
maakasutus juhtotstarbed ja uue hoonestuse rajamise nduded tiheasustusalal.

Planeeringuala asub kdige suurema liiklusvooga Tallinn-Parnu-lkla maantee (Via Baltica) dares
ja Tallinna ringtee siseringis, mis on vdga sobiv ari- ja tootmispargi (aripark) rajamiseks hea
ndhtavuse, logistika ning klientide ja t66jéu ldheduse t&ttu. Aripark jaab intensiivse liiklusega
maantee ja tulevase elamukvartali vahele, moodustades elamutele teated kaitse maantee
miira- ja visuaalse hdiringu eest. Samuti toob see juurde erinevaid teenuseid ja loob uusi
tookohtasid Iahedal paiknevatele elamutele ning kogu piirkonnale.

Detailplaneeringus moodustatakse kakskiimmend kaks krunti: kaksteist ari- ja tootmismaa ning
kiimme transpordimaa krunti. Uhele transpordimaa krundile on kavandatud ka alajaam ning
transpordimaa kruntide piirid véimaldavad etapi kaupa arendamist.

Ari- ja tootmismaa kruntide hoonestusala kavandamisel on arvestatud Saku valla
Uldplaneeringus maaratud rohekoridori ala paiknemisega ning ndudega, et elamute ja
tootmishoonete vahel tuleb planeerida 30 m puhverala. Lisaks on hoonestusala kavandamisel
arvestatud maantee (Tallinn-Parnu-lkla) kaitsevoéndiga 50m, puurkaevu sanitaarkaitsealaga
50m ning Aiandi ja Topi 4 eesvoolu kraavi kaitsevoondi ulatusega, samuti tuleohutuskujadega.

Parkimine on lahendatud omal krundil. Igale planeeritud ari- ja tootmismaa krundile on
kavandatud vahemalt (ks juurdepdas kavandatud transpordimaa kruntidelt. Samuti on tagatud
juurdepdasud naaberkinnistutele ning ihendus Tallinn-Parnu-lkla maanteega.

Planeeringulahendusest lahtuvalt teeme planeeritud ala piiri muutmise ettepaneku. Ettepaneku
kohaselt on planeeritud ala suurus 13,1 ha. Planeeritud ala piiride muutmine on tingitud Uueoti
(katastritunnus 71801:003:0034) maaiksuse kaasamisest planeeringusse, tdnu millele saab
kavandada Parnu mnt mahasoidu/ristmiku valjaspoole rohekoridori ning arvata planeeritud
alast valja Tuuleveski kinnistu (71801:003:0008) kus olemasolev ristmik Pdarnu maanteega
suletakse ning perspektiivis rajatakse kergliiklustee tunnel (seda lahendatakse uue projektiga).

4.1 Vastavus uldplaneeringule

Vastavalt Saku valla ildplaneeringule asub planeeritud alal suures osas tiheasustusega alal, mille
maakasutuse juhtotstarve on dri- ja tootmisettevGtte maa-ala. Lisaks asub vidike osa
planeeritud alast Saku valla Gldplaneeringus maaratud hajaasustusega alal, mille maakasutuse
juhtotstarvet pole maaratud. Hajaasustuses olev planeeritud maa osa asub rohevérgustiku
koridoris.

Detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks olemasolevate tiheasutusalade laiendamisel ja
uute moodustamisel vastavuses ldplaneeringuga, on liitumine {hisveevargi ja
kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega kaasnevale liikluskoormusele vastav
juurdepdasuvoimalus avaliku teedevérgu kaudu.

Planeeritud maaiksused vastab Saku valla (ldplaneeringus ette nahtud maakasutuse
juhtotstarbele. Arvestatud on, et uute ari- ja tootmisobjektide kavandamisel tuleb eelistada
keskkonnasdbralikku tootmist, hoiduda suure jadtmetootluse, mira, husaaste jm negatiivse
keskkonnamgjuga seotud ettevotlusest, vt. seletuskiri p. 6.2 Muud nduded ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks. Kavandatud on (ldplaneeringu jargne puhverala elamute- ja
ari/tootmishoonete vahele. Planeeringus on arvestatud, et rohevérgustiku alale ei ole lubatud
kavandada uusi hooneid. Rohevdérgustiku alale jadb olemasolev Mdisavahe tee ja kavandatud
koguja tee wvastavalt Harju maakonnaplaneeringu tapsustavale teemaplaneeringule
»,POhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi asukoha tdapsustamine km 12,0-

7
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44,0, kuid Parnu mnt mahasdit on viidud rohekoridorist valja. Planeeringus kavandatud
hoonestusala ei paikne rohevdrgustiku alas.

Kaesoleva planeeringu puhul on tegemist Saku valla tldplaneeringu kohase detailplaneeringu
lahendusega.

4.2 Krundi ehitusodigus ja kasutustingimused

Planeering ndeb ette kahekiimne kahe krundi moodustamise, millest kaksteist on ari- ja
tootmismaa ja 10 transpordimaa. Uhele transpordimaa krundile on kavandatud alajaam.

Planeeritud ala jaddb Ghelt poolt maantee kaitsevoondisse ja teiselt poolt kavandataks osale
kruntidele puhverala olemasolevate elamute vahele ning osa ala jaab ka rohekoridorisse, siis
hoonestatavat ala jadb tavaparasest vahemaks. Ala keskele on kavandatud ka Jalgimae
piirkonda teenindav laiem kogujatee koridor koos ringristmikega, siis kruntidele on ette ndhtud
Uldplaneeringu jargne véimalik ehitisealune pind 50% krundi pindalast ja kdrgus kuni 3 korrust
ja 14m (maksimaalne kérgus 18m on lubatud tehnoloogilisest vajadusest tulenevalt mis
kaalutakse ja otsustataks iga hoone ehitusprojekti koostamise kdigus). Maksimaalseks
ehitusmahuks on lubatud ehitisealune pind x 1,5, mis tagab ka et 3 kordne hoonestuse osa ei
oleks massiivne ja domineeriv. Antud piirkonnas on planeeringuala kruntide tdisehituse
protsenti 50% lubatud vastavalt tGldplaneeringule jargmiste kaalutluste ja argumentide alusel:

= Krundid asuvad kdige aktiivsema liiklusvooga maantee aares, kus rohealadest ja
muudest piirangutest vabad ala sobivad ettevotluse arendamiseks ning
Uldplaneeringus lubatud maksimaalse tiheduse rakendamine peaks olema tugevalt
soovituslik efektiivse maakasutuse tagamiseks
= Antud asukohas on ettevétted Gldjuhul sellist tiitipi (midgi esindused koos ladudega,
logistikakeskused koos peakontoriga...) kus &ri- ja tootmishoonete kdige tahtsamaks
osaks on 1-esimene korrus, mis tavaparaselt peab dra lahendama logistika,
klienditeeninduse, tootmise jms. Selleparast on siin maksimaalne taisehituse protsent
ks olulisemaid ettevétete asukoha valikul
=  Piirkond jadb elamuala ja maantee vahele, kus tihedam hoonestus aitaks vdhendada
liiklusest tulenevat mira ning koos puhveralaga oleks efektiivsem liiklusmiira
vdahendamise meede
= M@&isavahe Aripark on omandanud Pirnu maantee adarsed suuremad ettevdtlusalad
alates Metsadare kinnistust kuni Kanama ringteeni (Kiinimae DP, Saviaugu DP ja
Ratasepa DP) ning votnud enda peale turvalise maanteelt mahasdidu ja kogu Jalgimae
piirkonnale juurdepaasu lahendamise:
- Dp menetluse ajal omandati eraldi kinnistu, et saaks maanteelt
kavandatava mahasoidu viia vdlja rohekoridorist
- Valla ja Transpordiameti koostd6kokkuleppe alusel on huvitatud isik
finantseerinud kogu projekti pShiprojekti staadiumini
- Planeeringus on kavandatud tavaparasest suuremas mahus eramaid
avalikuks otstarbeks (mahasdit koos pikkade kiirendus- ja
aeglustusradadega, tavaparasest laiem kogujatee koos 2 ringristmikuga —
kokku ca 1ha)
- Ala jaab Gihelt poolt maantee piiranguvoondisse ja teiselt poolt
elamumaadele kavandatud puhveralade vahele, mis samuti on osa eramaa
kinnistutest thiskondlikuks hiivanguks
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Koik korvuti asetsevad hoonestatavad krundid voib liita. Liitmise korral saab liita kruntide
ehitisealused pinnad ja brutopinnad ning hoonete arv, maksimaalset kdrgust ning korruselisust
muuta ei saa.

Kruntide ehitusdigus:
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1 | 12637 | 6319 3 3 14/ AV50 TL25 A50 50% 55 9500
18 TT25 T50
2 | 17458 | 8729 3 3 14/ AV50 TL25 A50 50% 73 12700
18 TT25 T50
3 4 180 - - - - LT 100 L 100 - - -
4 | 11732 | 5866 3 3 14/ AV50 TL25 A50 50% 50 8700
18 TT25 T50
5 8498 | 4249 3 3 14/ AV50 TL25 A50 50% 37 6400
18 TT25 T50
6 7 245 3623 3 3 14/ AV50 TL25 A50 50% 31 5400
18 TT25 T50
7 5029 2515 3 3 14/ AV50 TL25 A50 50% 22 3770
18 TT25 T50
8 4751 2376 3 3 14/ AV50 TL25 A50 50% 21 3600
18 TT25 T50
9 1073 - - - - LT100 L 100 - - -
10 | 6818 3409 3 3 14/ AV50 TL25 A50 50% 30 5100
18 TT25 T50
11 | 7345 3673 3 3 14/ AV50 TL25 A50 50% 32 5500
18 TT25 T50
12 | 8980 4490 3 3 14/ AV50 TL25 A50 50% 39 6700
18 TT25 T50
13 | 7665 3833 3 3 14/ AV50 TL25 A50 50% 33 5700
18 TT25 T50
14 | 5732 2866 3 3 14/ AV50 TL25 A50 50% 25 4300
18 TT25 T50
15 | 1173 - - - - LT100 L 100 - - -
16 | 1887 - - - - LT100 L 100 - - -
17 | 1977 - - - - LT100 L 100 - - -
18 | 3989 20 1 1 5 LT950E5 L95T5 1% - 20
19 | 2849 - - - - LT100 L 100 - - -
20 | 2632 - - - - LT100 L 100 - - -
21 | 1521 - - - - LT100 L 100 - - -
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22 941 - - - - LT100 L100 - - -
126112 | 51965 37 41% 448 77390

Markused: - *maksimaalne kdrgus 18m on lubatud tehnoloogilisest vajadusest tulenevalt mis
kaalutakse ja otsustataks iga hoone ehitusprojekti koostamise kaigus

- ehitusGigusega kruntidele on lubatud tihe maa-aluse korruse kavandamine krundi maapealse
ehitusalaga samas mahus

- positsioonile nr 3, 9, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 ja 22 planeeritud teed maaratakse avaliku
kasutusega teedeks

A —arimaa, T — tootmismaa, L — transpordimaa.

AV — viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa, TL — laohoone maa, TT — tootmishoone
maa, OE — elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa, LT — tee ja tdnava maa.

Planeeritud transpordimaa krundid on kavandatud avaliku kasutusega kruntideks, mis antakse
peale tee valmisehitamist ja kasutusloa saamist vallale ning pos 3 riigile tasuta dle.
Ehituskohustus tdpsustatakse enne detailplaneeringu kehtestamist eraldi lepingus vallaga ning
riigitee osas on olemas kolme poolne koostddleping (maaomanik, vald ja riik) .

4.3 Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimaotted

Liikluslahenduse aluseks on K-Projekti poolt koostatud , Mdisavahe tee ja riigitee nr 4 Tallinn-
Parnu-lkla km 16-18 (ihendustee pohiprojekt. K-Projekt t66 nr 22096 vt. Lisa nr 6.

Lahenduse aluseks on Projekteerimistingimused riigitee 4 Tallinn—Parnu-lkla km 16,8 ristmiku
ja kogujatee rajamise ning km 17,2 Mdisavahe tee ristmiku ja km 17,5 mahaséidu likvideerimise
ehitusprojekti koostamiseks, mis valjastati Transpordiameti korraldusega 12.05.2022 nr 1.1-
3/22/369.

Projekteerimistingimused anti Harju maavanema 14.11.2014 korraldusega nr 1-1/2133-k
kehtestatud Harju maakonnaplaneeringut tdpsustava teemaplaneeringu ,PGhimaantee nr 4
(E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi asukoha tapsustamine km 12,0-44,0“ tapsustamiseks
(Lisa nr 5).

Projekti eesmark oli Riigitee 4 Tallinn-Parnu-lkla liiklusohutuse taseme t&stmine Ilabi
samatasandiliste ristmike arvu vdahendamise ning Jalgimae kilale ohutu juurdepaasu tagamine
koos Jalgimae kiila edelapoolset piirkonda ihendava kogujatee ehitusega. T66 kdigus leiti ohutu
liikluslahendus, tee jaoks vajalik maa-ala suurus ning ristumine riigiteega viia valja
rohekoridorist.

Projekteerimistingimuste valjastamisega anti ette ka Mdisavahe tee aarde kavandatud
kergliiklustee pdhilahendus ja téémahu piir, perspektiivse kergliiklusteena naidati ara hendus
Sauega, kuid tdpne lahendus sdltub uluki tunnelist ning Saue poolsest mahasdidust mis on
suurema maantee |8igu projekteerimise mahus (Riigitee nr 4 Tallinn - Parnu - Ikla km 15,0 - 28,5
Topi-Adsmée I3igu teeprojektide koostamine). Planeeringus on samuti vastav kergliiklustee osa
naidatud perspektiivsena.

Kirjeldatud projekt on vdetud kaesoleva planeeringu aluseks ning kajastatud planeeringu
joonistel. Planeeringus on lisaks ara naidatud juurdepaasud planeeritavatele kruntidele.
Krundisisene liiklus ja parkimise lahendus tehakse hoonete ehitusprojekti staadiumis.

Maantee poolsed hoonestusalad on kavandatud valjaspoole maantee 50 m kaitsevoondit.
Samuti on ara ndidatud kogu maantee ulatuses 24m laiune kilgnahtavuse ala kuhu nahtavust
takistavaid ehitisi ei kavandata. Parkimiskohad vdivad olla valjaspool kiilgndahtavuse ala. Samas
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on tegemist kdrge muldega maantee osaga ning Transpordiamet koostab maantee projekti Topi
ristmikust kuni Adsmaeni (Riigitee nr 4 Tallinn - Parnu - lkla km 15,0 - 28,5 Topi-Adsmée |8igu
teeprojektide koostamine) ning tulevikus vOib projektis olla ette ndhtud porkepiire voi
miratokke seinad ning kruntide hoonestusalad ja parkimisrajatised vdéivad siis maanteele
Iahemal olla (vt lisatud véljavGte standardist). Planeeringusse jaab pohimote et peale kirjeldatud
ehitusprojekti realiseerimist vGib vastavalt ka hoonestus- ja parkimisalasid muuta.

Parkimine on lahendatud omal kinnistul ja parkimiskohtade vajadus on arvutatud ldhtuvalt
»Linnatdnavad” EVS 843:2016, kavandatud on 1 parkimiskoht 175 m? brutopinna kohta.

Eeldusel, et parkla taitub hommikul ja tiihjeneb 6htul, siis on arendusala poolt tekitatud liiklus
ligikaudu 448 autot 66paevas. Sisetdnava teekaitsevoond on 10m.

Parkimiskohad voivad paikneda oualal véljaspool haljastatud krundiosa v6i hoone mahus.
Krundi parkimislahenduse koostamisel tuleb arvestada, et vahemalt 10% krundi pindalast on
haljastatud ala, sinna ei ole lubatud parkimisala, ladustamise vm kdvakattelise ala kavandamine.
Parkimisala ei ole lubatud kavandada ka rohekoridori alale ega hoonestusest vabale
puhveralale.

Planeering lahtub tee pdhiprojektist (Lisa 6), kus nahakse ette 21 m laiuse tdnavamaa
kavandamise (vt. [Gige A-A"), millest:

- Soidutee laius 7m

- KoOnnitee laius 2,5m

- Vee- ja kanalisatsioonitorustikud paiknevad 5,5 m alas
- Tanavavalgustus, elekter ja side paikneb 2,2 m ala

- Madal- ja kdrghaljastuse istutamiseks on 3 m laiune ala

Soidu-ja konnitee vaheline ala on murukattega ala, soovitatavalt vahest niitmist vajavad
korrelised ja ditsvad looduslikud liigid.
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4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritud pos nr 1, 2, 20 ja 21 krunte labib vastavalt Saku valla tildplaneeringule rohekoridor.
Detailplaneeringus ei ole ette ndhtud hoonestuse rajamist Saku valla tldplaneeringus maaratud
rohevorgustiku alale. Hoonestus- ja parkimis- ja mandoverdusaladest vabad alad haljastatakse.
Minimaalne haljastuse protsent hoonestatud kruntidel 10% kdigil kruntidel tagatakse.

Uldplaneeringus méaaratud rohekoridor paikneb rohttaimestikuga alal ning on osa
rohevorgustiku alast valla territooriumil. Rohevorgustik loob sidususe erinevate alade vahel ning
planeeritud alal on rohekoridori toimimiseks keelatud pos nr 1 ja 2 kruntidel piirete
paigaldamine rohekoridori alale, samuti ei ole lubatud alale parkla rajamine ega hoonete
ehitamine. Planeeringu koostamisel on juurdepaisutee pos nr 3 krundil viidud eemale
rohekoridori alast. Suures ulatuse tldplaneeringus maaratud rohekoridori alal sdilib olemasolev
looduslik taimestik ning pinnasekate ja tagatud on ala terviklikkus ja toimimine.

Positsioon nr 1 ja 2 kruntidel paiknevale rohekoridori alale ei ole lubatud hoonete, kdvakattelise
ala ning parkimisala kavandamine. Positsioonide nr 12, 13, 14 paiknevale puhveralale ei ole
lubatud parkimise, kbvakattelise ning hoonestuse kavandamine.

Detailplaneeringu lahendus on ldhtunud valla Gldplaneeringu pShimdttest ning on ette nainud
kaitsehaljastusega puhverala pos nr 12, 13 ja 14 kruntidele (piirnevad elamumaaga). Puhverala
on 30m laiusega ning vGimaldab minimeerida kavandatud tegevusi ja mdjutusi naaberaladele..
Kaitsehaljastuse kavandamisel tuleb kasutada kiirekasvulisemat ja vahest hooldust ndudvat
taimestikku ning suuremaid puid, mis aitavad mahendada suuremahuliste to0stusehitistega
kaasneda vdivaid visuaalseid héiringuid. Kaitsehaljastuse rajamisel on soovitav segapuistu
kasutamine, mis koosneb igihaljastest ja lehtpuudest. K&rghaljastuse toimimiseks mira
leevendajana tuleb lisaks puudele istutada ka tihe p&6sastik. Kaitsehaljastus vdib olla kitsam voi
sellest loobuda, kui kasutatud on teisi piisavaid meetmeid hairingute leviku tokestamiseks ning
seda on vGimalik tdpsustada ehitusprojektiga.

Tanav koos tdnavahaljastusega on lahendatud eraldi projektiga (K-Projekt ,Md&isavahe tee ja
riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla km 16-18 Ghendustee pohiprojekt. K-Projekt t66 nr 22096 vt lisa
6).

Krundi heakorra eest vastutab krundi omanik.

Tekkivad olmejaatmed kogutakse jadtmekonteineritesse, mis on planeeritud paigutada igale ari-
ja tootmismaa krundile sissesdidutee ddrde. Konteinerite aukoht tapsustatakse ehitusprojekti
kdigus. Olmejaatmete vedu ja edasine kditlemine peab olema korraldatud vastavalt Saku valla
jdatmehoolduseeskirjadele.
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5. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus

Planeeritud ala varustatus tehnovorkudega on lahendatud vastavalt vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele.  Tehnovdorkude lahendus on pohimotteline ja tapsustatakse todprojekti
koostamisel. Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse té6tas vilja Ekore OU insener Eero
Antons.

Koik planeeringu koosseisus kavandatud riigi maanteega ristuvad tehnovorgud, tuleb
projekteerid ja ehitada kinnisel meetodil.

Elektrivarustus
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU tehnilised tingimused 460912.

Ari- ja tootmismaa kruntide elektrivarustus on planeeritud pos nr 18 krundile kavandatud
alajaamast. Planeeritava alajaama toide on kavandatud Nurmeniidu alajaama keskpinge
kambrist. Kavandatud alajaamast naha ette 0,4 kV kaabelliinid uute kruntideni, kavandatud
kruntide elektritoide on ette nahtud liitumiskilpidest, mis on kruntide piiride vahetuslaheduses.

Lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.
Veevarustus

Veevarustuse planeerimise aluseks on AS Saku Maja tehnilised tingimused ET-8990, ET-8991,
ET-8992 ja ET-8993.

Planeeringuala veevarustus on arvestuslikult kuni 15m3/60péaevas.

Detailplaneeringuala ldhipiirkonnas on rajatud hisveevargitorustik, mis asub Lepiku kinnistul
(71801:001:1671). Kavandatud d&ri- ja tootmismaa ning drimaa kruntide veevarustus on
lahendatud Lepiku puurkaev-pumpla baasil. Lepiku puurkaevu katastrinumber on 20672.
Puurkaevu pumplale koos tuletdrjevee mahuti ja -pumplale on viljastatud ehitusluba, kuid
ehitust6déd on seiskunud piirkonna arendajate kaasrahastamise huvi puudumise tottu.
Veevargiga liitumiseks tuleb kaasrahastada puurkaevu pumpla rajamist. Kavandatud on
veetorustiku rajamine Lepiku kinnistult kuni kavandatud &ri- ja tootmismaa kruntideni.
Veetorustike trassikoridori valikul on Iahtutud asjaolust, et perspektiivselt oleks voimalik tagada
detailplaneeringuala Idhipiirkonnas asuvate kinnistute veevarustus ning sellest, et véimalik oleks
veetorustike ringistamine. Igale &ri- ja tootmismaa ning drimaa krundile on kavandatud (ihe
meetri kaugusele (avalikus kasutuses olevale maale) krundi piirist reguleeritava
spindlipikenduse ja kapega AVK maakraan.

Lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.
Kanalisatsioonivarustus

Saku valla uus UVK arengukava on aluseks vdetud ning nadidatud dra UVK trassikoridorid ning
reovee pumpla planeeringuala p&hjapoolses otsas

Detailplaneeringus kavandatud kruntide reovesi kogutakse isevoolsena kogujatee aares
paikneva kanalisatsioonitrassiga reovee pumplasse — pumplast edasi reovesi suunatakse UVK
magistraaltorusse

Planeeringu ala reoveehulk on arvestuslikult kuni 15m3/66paevas.

Detailplaneeringu lahipiirkonnas puuduvad AS-le Saku Maja kuuluvad olemasolevad toimivad
tihiskanalisatsioonisiisteemid kuid UVK- so n esitatud pdhimatteline lahendus mille rajamine on
eraldi projekt ning teostataks eraldi lepingutega.

Planeeringu koostamise kadigus on analllsitud ka véimalust suunata reovesi Parnu maantee
darsesse Tallinna Veele kuuluvasse survetorusse ning eraldi biopuhasti rajamist. Teostati ka
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keskkonnaalane ekspertiis, kuid eeldatakse et uus UVK on keskkonnalaselt ja majanduslikult
koige otstarbekam ning alternatiivseid lahendusi planeeringus eraldi ei kasitleta.

Sademeveelahendus
Sademevee juhtimine olmekanalisatsiooni on keelatud.

Planeeritud ala maaparandussisteemi drenaaz on ette nahtud likvideerida, torustiku
likvideerimise ulatus ja vajadus tdpsustub ehitusprojekti koostamisel, vélistatud peab olema
liigvete valgumine naaberkruntidele.

Planeeritud krunte labiv Aiandi (K-1, K-2, K-3) eesvoolukraav (41094500106900021E). Eesvoolu
kaitsevoondi ulatuseks on maaratud tiheasustusalal molemal kaldal 7 m (RT I, 11.12.2018, 1
Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord).

Planeeringuala idapoolsele Kiinimde ja Metsadare kinnistute kiljele on planeeritud uus
kuivenduskraav. Lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

Planeeringu ala kruntide sademevesi kogutakse kokku teemaa-alale planeeritud
sademeveetorustikuga ja suunatakase planeeringu ala labivasse kuivenduskraavi, mis suubub
Vaana jokke.

Kraavidesse ja sademeveetorustikku suunatav sademevesi peab vastama normatiivsetele
nduetele, vajadusel puhastada (parkimisala) sademevesi liiva-6liplldurites (parkimisaladel kus
parkimiskohti 20 ja rohkem on vastav tingimus kohustuslik). Sademevett ei ole lubatud juhtida
naaberkinnistutele. Lahendus tdpsustub ehitusprojektis.

Kinnistutel tekkiv sademevesi kaidelda igal kinnistul eraldi juhtides {hiskanalisatsiooni
vooluhulka kuni 10l/s. Juhul kui on vajalik suunata suurem veehulk krundilt on vajalik paigaldada
krundile sademeveemahuti. Riigimaantee kuivenduskraavidesse on sademevee suunamine
keelatud.

Senised eelvoolud Aiandi ja R66mu kraavid sailivad ja torustikesse kogutud sademevesi
suunatakse kraavidesse. Ari- ja tootmismaa ning drimaa kinnistutele jaav kraav v&i perspektiivne
eesvoolu toru kasutamiseks jadb kasutusGigus naaberkinnistutele oma sademevee juhtimiseks
eelvoolu.

Sidevarustus

Sidevarustus planeerimise aluseks on Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr. 38393886.

Tallinn-Parnu-lkla maanteel asub Telia kaablikaev 16643, millega on Gihenduses Uueoti kinnistu
piirini rajatud kaablikaitsetoru. Planeeringus on kavandatud sidekanalisatsiooni rajamine, mis
Uhendatakse Uueoti kinnistu piirinil oleva kaablikaitsetoru otsaga. Planeeritud kinnistutele on
kavandatud individuaalsed sidekanalisatsiooni liitumispunktid, mis asuvad planeeritud pos nr.
15, 16, 17, 18 ja 19 kruntidele.

Lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

Soojusvarustus

Hoonete soojusvarustus on lahendatud gaasivorguga liitumisel. Gaasiga liitumine on
planeeritud vastavalt Adven eesti AS tehnilistele tingimustele, mis on valjastatud 12.09.2016.
Planeeritud kittegaasivarustus on lahendatud Jalgimé&e tee (72703:001:0333) kinnistul asuvast
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B-kategooria gaasitorustikust. Planeeritud ari- ja tootmismaa ning drimaa kruntide jaoks on
kavandatud gaasitorustik alates olemasolevast Saue linna territooriumil paiknevast
gaasitorustikust Jalgiméae teelt risti Tallinn-Parnu-lkla maantee alt 1abi, edasi pikki M&isavahe
teed ja detailplaneeringus planeeritud teede kinnistuid pos nr. 15, 16, 17, 18 ja 19 kuni k&ikide
kavandatud d&ri- ja tootmismaa kruntide piirideni. Planeeritud pos nr. 15 krundi ida-kagu
poolsele piirile on gaasitorustikule kavandatud pimeots. Kavandatud ari- ja tootmismaa kruntide
jaoks on gaasitorustikule kavandatud liitumispunktidena maakraanid.

Gaasitorustike 1abimoodud, materjal ja tdpne asukoht tdpsustatakse ehitusprojektiga.
Gaasitrassi Uhenduskoridor |dbi riigi maantee on p&himotteline ning tapsustub jargmises
projekteerimise staadiumis, mille kdigus Transpordiamet esitab ka tdpsemad lahtetingimused
Saue linna poolse perspektiivse mahasdiduga arvestamiseks.

Alternatiivlahendused tapsustuvad ehitusprojekti koostamisel.

6. Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nouded
6.1 Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele
Olulisemad arhitektuurinduded on:

- vélisviimistlusmaterjalidena kasutada piirkonda ja hoone funktsioonile sobivaid materjale;

- katuse tlilip: lamekatus- voi vdiksema kaldega kaldkatus, kus katuse kaldeks on lubatud O-
20°. (Eraldi hooned voi hoone osad kuhu saab integreerida péaikesepaneele (kdige
efektiivsem kaldenurk 30-40°) voi tootmistehnoloogiast tulenevad katused voi katuse osad
voivad vajada ka suuremat kallet mida voib tapsustada ehitusprojektiga ;

- hoone suurim lubatav korruselisus 3;

- hoone suurim lubatav kdrgus 14m, tehnoloogilisest vajadusest tulenevalt kuni 18m meetrit
(otsustatakse ehitusprojekti staadiumis);

- piirete lubatud kérgus kuni 2 meetrit. Piirdeaiad on lubatud rajada ari- ja tootmismaa ning
arimaa kruntide piiridesse. Piirdeid ei ole lubatud rajada kraavi eesvoolu kaitsevéondisse ja
rohelisse vorgustikku. Plankaedade piistitamine on keelatud.

6.2 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

- Maaparandusehitise eesvoolu ja planeeringu ala (hisosa ehitusprojektid peab esitama
Pollumajandus- ja Toiduametile koosk&lastamiseks;

- Ehitusprojekti koosseisus esitada maastikuarhitekti koostatud haljastusprojekt tdnavamaale
ning kruntidele. Kruntide valiruumi lahendus ja istutatavate taimede liigiline koosseis ja
istutusalad madrata haljastusprojektis. Kaitsehaljastus kavandada piisavalt tihe, kasutades
erinevaid piirkonnale sobivaid puu- ja p&&sa liike (suve- ja igihaljaid). Uue haljastuse
rajamisel tuleb tagada tdnavahaljastusele vajalik kasvuruum ldhtetasemel ,hea“. Tagada
korghaljastusele  vajalikud  kasvutingimused ja noutavad kaugused hoonetest,
tehnovorkudest ja teedest. Haljastusprojekti koostamisel tuleb votta arvesse Eesti standardi
EVS 843:2016 ,Linnatanavad” ndudeid ja EVS 939-2:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 2:
llupuude ja -podsaste istikute kvaliteedinbuded .

- Uute ari- ja tootmisobjektide kavandamisel eelistada keskkonnasdbralikku tootmist, hoiduda
suure jaatmetootluse, mira, Ohusaaste jm negatiivse keskkonnamdjuga seotud
ettevotlusest;

- Koik planeeringu koosseisus kavandatud riigi maanteega ristuvad tehnovorgud, tuleb
projekteerid ja ehitada kinnisel meetodil;
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- Koik arendusalaga seotud projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte
vOib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise vGi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab néuded projektile Transpordiamet ja
riigitee aluse maaliksuse piires valjastab tee ehitusloa Transpordiamet;

- Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused korvaldada (alus EhS
§ 72 Ig 2) enne planeeringualale vastava etapi hoone ehitusloa valjastamist;

- Mira ja saastetundlikke objekte detailplaneeringu alale ei kavandata ning ari- ja
tootmishoonete jaoks maantee miratokkerajatisi ei ole vaja kavandada. Samas tuleb
arvestada maanteest pdohjustatud miiraga ning hoonete projekteerimisel tuleb jargida
jargmisi pohimotteid:

Eesti standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest" tabeli 6.3 "Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
valismiratasemest" kohaselt tuleb planeeringuala &ri- ja tootmishoonete
maantee poolse kiilje valispiire projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest
erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde (ihisisolatsioon oleks vahemalt
R'w+Ctr > 35 dB;

Sisehoovi poolsete ruumide vialispiire peab olema Ghisisolatsiooniga R'w+Ctr >
30 dB.

R’w (dB) on dhumiira isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse 6humiira
isolatsiooni ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli (ilekannet l&bi vaadeldava
piirdekonstruktsiooni ja sellega kilgnevate konstruktsioonide). Ctr on
transpordimira spektri ldahendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717,
mida kasutatakse ehitiste vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja
Uksikelementide valikul;

Akende valikul eeskatt hoonete teepoolsetel kiilgedel tuleb tdhelepanu pdodrata
akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kui aken
moodustab > 50% valispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks valispiirde humdiira isolatsiooni indeks. Kui akna pind on vaiksem kui
50 %, siis vGib akna heliisolatsiooni vaartust vahendada suuruse 101gS/Sa vorra,
kus S on ruumi viélispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada tuleb
t6husa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid;

Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (naiteks akende tuulutusavad) ei vdhendaks oluliselt
heliisolatsiooni taset;

Siseruumide miiratase ei tohi lletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr
42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonestes ja mirataseme mootmise meetodid” (edaspidi SoM maéarus nr 42 §
6 kehtestatud liiklusmira normtasemeid biroohoones. Miiravastaste
meetmete rakendamisel tuleb rakendada Eesti standardit EVS 842:2003
,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.

- Avri- ja tootmismaa ning elamumaa vahelise haljaspuhvri laius on 30m, mida saab tipsustada
ehitusprojektis;

- Veendumaks kas ja millisel maéaral plan krundilt/alalt levivad miratasemed (letavad
miratundlike hoonete aladel normtasemeid, on vajadusel vajalik 1abi viiva mira md&tmine
kui hooned on kasutusel. Kui ilmneb, et normtasemed ei ole tagatud peab miratekitaja
tagama, et rakendatakse mira leevendavaid meetmeid ning tagatud peab olema vastavus
normidele. Mirauuringu koostamisel arvestada keskkonnaministri 03.10.2016 maarusega
nr 32 ,Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded”. ValisGhus levivad miira normtasemed ei tohi liletada KeM maéaruses nr 71 toodud
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normtasemeid (nii tédstusmira kui ka liiklusmiira tasemeid). Arvestada, et ka maksimaalsed
helirdhutasemed miratundlike hoonetega aladel ei tohi liletada KeM maarus nr71 § 6 Ig 2
ja lg 3 vélja toodud normtasemeid. Juhul kui miratasemeid Uletatakse, tuleb rakendada
miraleevendavaid meetmeid ning seejarel hinnata uuesti miratasemete vastavust KeM
maarusele nr 71;

- Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need ei oleks suunatud elamute poole.
Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi elamualadel liletada KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud
toostusmira sihtvaartust.

- Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada KeM maarus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmira piirvaartusena
rakendatakse asjakohase mirakategooria to6stusmira normtaset. Impulssmiira pdhjustavat
t66d voib teha toopdevadel kella 07.00-19.00. Jalgida, et nii ehitusaegsed kui ka
kasutusaegsed vibratsioonitasemed ei liletaks sotsiaalministri 17.05.2002 madaruses nr 78
»Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méotmise
meetodid” § 3 toodud piirvaartuseid;

- tuleb arvestada EVS 894:2008+A2:2015 ,, Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides” véi EVS
938:2019 ,Paevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav kuupdev” ja EVS-EN
17037:2019 ,Paevavalgus hoonetes” nGuetega;

- Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning véltida nende
Ulemaarast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

7. Tuleohutuse tagamine

Detailplaneeringus kavandatud hoonete tulepUsivusklass madrata edaspidise projekteerimise
kdigus vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja nouded tuletdrje veevarustusele”. Tuleohutuskujad ja ehitiste
tulepisivusklassid madaratakse ehitusprojekti koosseisus igale konkreetsele hoonele voi
rajatisele. Detailplaneeringus planeeritud hooned liigituvad tuleohutusest tulenevalt VI
kasutusviisi alla.

Projekteeritavate hoonete tuleohutuse osa lahendada vastavalt:

Siseministri mdaruse 18.02.2021 nr. 10 , VeevGtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ja kord”

Paastetoode tegemise tagamiseks peab padstemeeskonnal olema tagatud ehitistele piisav
juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettendhtud péaastevahenditega. Kavandatud hoonete
juurepaasuteed peavad olema vahemalt 3,5 m laiad. Ehitise kustutamiseks vajalik informatsioon
peab olema tulekahju korral kergesti kdttesaadav.

Hoonete projekteerimisel arvestada kehtivate normide ja nduetega.

Planeeringus on kavandatud tuletdrje hidrantide asukohad. Lahendus tapsustub
projekteerimisel.

Vastavalt ehitusloa saanud projektile ,Jalgimae kiila, Lepiku MU vélisvesivarustus tuletdrjevee
mahuti ja pumpla projekt. Heldi Haabel 2009 t66 nr 0901“ on Jalgimé&e piirkonna tuletorjevee
varustus tagatud. Projekt vajab kaasajastamist ja UVK baasil tagatakse tuletdrjevee vooluhulk
10 I/s 3 tunni jooksul. Tuletdrje veevarustus vajadusega Ule 10 I/s lahendatakse
tuletdrjeveemahutite baasil eraldi iga kinnistu pdhiselt jargmises projekteerimise staadiumis.
Lahendus kooskdlastatakse tdiendavalt Padsteametis.
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Jargmises projekteerimise staadiumis lahendada veetorustiku ringistus koguja tee ja Vidriku tee
vahel, et oleks vGimalik paigaldada tuletdrje hidrandid. Vidriku tee 1, 2 ja Kaiu tee 2 liitumised
on rajatud De50mm veetorustikult ning tuleb imber Gihendada uuele De110mm veetorule.

Detailplaneering ndeb ette véimaluse kruntide liitumiseks ning liidetavate kruntide ehitusdiguse
ehitamise nende summana.

Saavutamaks paindlik lahendus on vdimalus ehitada hooned ka krundi piirile, tagamaks
tuleohutuse nduded on krundi piirile ehitamisel vajalik tulemiri rajamine.

Ehitusprojekti koostamisel kooskélastatakse lahendus Padsteametiga.

8. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeritud &ri- ja tootmismaa ning &rimaa sihtotstarbega krundid tuleb varustada
prigikogumise konteineritega. Kruntidel tekkivad jadtmed tuleb koguda liigiti vastavalt Saku
valla jaatmehoolduseeskirjale.

Hoone ehitusprojektis tuleb dra ndidata mahutite asukohad, et jadgtmete liigiti kogumine oleks
tagatud. Arvestama peab vahemalt segaolme, paber ja kartongi, pakendi, klaasi ja biojdatmete
liigiti kogumisega. Jaatmete araveoks tuleb sdlmida leping piirkonda teenindava jaatmete
draveoga tegeleva ettevéttega.

Ehitustegevuse kaigus tekkinud ehitusjaatmed on kohustuslik lle anda jaatmeluba omavale
firmale.

Lopliku valiku tegemisel kitteliikide valikul on kdik alternatiivid ja kiitteliikide kombinatsioonid
aktsepteeritavad, soovitame iga variandi puhul rakendada sellele sobivaid negatiivset
keskkonnam&ju leevendavaid meetmeid (optimaalne kiittereZiim, eeskujulik hoonete soojustus,
kitteststeemina toimivad efektiivsed tehnoloogiad).

Detailplaneeringulahenduse kohasel tegevusel ei ole ette ndha ehitisi, millele ehitusprojekti
koostamise etapis tuleks labi viia keskkonnamdju hindamine.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada radooni vdhendamise meetmetega, lahtudes Eesti
standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”. Radoonitérje kohapealt on oluline korralik ehituskvaliteet, mille all
peetakse silmas Uhtlast vundamenti, seinaosade suletud liitekohti, korralik
ventilatsioonistlisteem jne.

9. Kuritegevuse ennetamine

Hoonete paiknemine ja alade vaadeldavus ning juurepaisu teede valgustatus vGimaldab
korraldada efektiivse naabrivalve piirkonna. Vandalismiakte ja sissemurdmiste riske
vdahendavad ka hoonete uste ja akende turvaliseks muutmine, kasutades vastupidavaid ukse- ja
aknaraame ning ukselukke. Autode parkimine krundil (tagatud on normidele vastav parkimine)
vahendab autodega seotud kuritegevuse riske. Kavandatud &ri- ja tootmismaa ning drimaa
krundid on lubatud piirata piirdeaiaga (Piirdeaedu ei ole lubatud rajada valjapoole krundi piire,
kraavi ja selle eesvoolu kaitsevoondisse, rohelisse vorgustikku)

Kruntide vélisruumi |dbimdeldud planeerimine (maastikukujundus) ja nende korrashoid
suurendavad peremehetunnet ja vahendavad seeldbi kuriteohirmu ja vandalismi. Alade
korrashoid on oluline kuritegevust ennetavate aspektide puhul.
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10. Servituutide vajadus

Kehtivad kitsendused:

Saku valla Uldplaneeringu kohaselt labib planeeritud pos nr 1, 2, 20 ja 21 krunte
rohekoridor, mis on siduselement rohevérgustiku tuumalade vahel;

planeeritud pos nr 1, 2, 12 ja 13 krunte labib Aiandi (K-1, K-2, K-3) eesvoolu kraav
maaparandussiisteem (4109450010690002). Eesvoolukraavi veekaitsevoondi ulatus on
molemal kaldal 1m ja eesvoolukraavi kaitsevoondi ulatus on tiheasustusalal mdlemal
kaldal 7 meetrit;

planeeritud pos nr 7 krundile ulatub Topi 4 eesvoolu kraav (41094500106900011M),
mille veekaitsevoondi ulatus on mélemal kaldal 1m ja eesvoolu kaitsevoondi ulatus on
tiheasustusalal mdélemal kaldal 7 meetrit;

pos nr 11 ja 13 kruntidele ulatub puurkaevu (24423) sanitaarkaitseala 50 m;

pos nr2,3,4,5 ja6 krundid jaddvad Tallinn-Parnu-lkla manatee kaitsevoondisse 50 m.

Detailplaneering pdhjustab jargmisi kitsendusi ning teeb ettepaneku jargmiste servituutide
seadmiseks:

Tuuleveski (71801:003:0008) kinnistule seatakse servituudiala plan. gaasitrassi
rajamiseks ja hooldamiseks tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses (Im mdlemale poole
trassi telgjoonest);

Saue valla Laagri alevikus Jalgimde tee 2 (72703:001:2090) kinnistule seatakse
servituudiala plan. gaasitrassi rajamiseks ja hooldamiseks tehnovorgu kaitsevoondi
ulatuses (1m mdlemale poole trassi telgjoonest);

Pos 4 krundile seatakse servituudiala plan. sidekaabli rajamiseks ja hooldamiseks
tehnovdrgu kaitsevoondi ulatuses (1m molemale poole kaabli telgjoonest);

Pos 6 krundile seatakse servituudiala plan. reovee survetorustiku rajamiseks ja
hooldamiseks tehnovérgu kaitsevoondi ulatuses (2m mdlemale poole torustiku
telgjoonest);

Pos 7 krundile seatakse servituudiala plan. veetorustiku ja
reoveekanalisatsioonitorustiku rajamiseks ja hooldamiseks tehnovorgu kaitsevoondi
ulatuses (2m mdlemale poole torustiku telgjoonest);

Lepiku (71801:001:1671) kinnistule seatakse servituudiala plan. veetoru rajamiseks ja
hooldamiseks tehnovérgu kaitsevoondi ulatuses (2m mdlemale poole torustiku
telgjoonest);

Kirsi (71801:003:0720) kinnistule ulatub planeeritud reoveepumpla kuja (r=20m) ja
reoveepuhasti kuja (r=35);

Saue valla Laagri alevikus 4 Tallinn-Parnu-lkla tee L1 (72703:001:0606) kinnistule
seatakse servituudiala plan. gaasitrassi rajamiseks ja hooldamiseks tehnovdrgu
kaitsevoondi ulatuses (1m md&lemale poole trassi telgjoonest);

Saue valla Laagri alevikus 4 Tallinn-Parnu-lkla tee L1 (72703:001:0606) seatakse
servituudiala plan. sidekaabli rajamiseks ja hooldamiseks tehnovdrgu kaitsevoondi
ulatuses (1m mdlemale poole kaabli telgjoonest);

Posnr1,2,7,8,10,11 12 ja 13 kruntidele seatakse servituudiala olemasoleva ja plan.
kraavi rajamiseks ja hooldamiseks naaberkinnistute kasuks sademevee juhtimiseks
eelvooluni. Kraavi hooldajaks on kinnistu omanik;
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- Pos 1, 2, 12 ja 13 kruntidele seatakse servituudiala perspektiivse
sademeveekanalisatioonitorustiku  rajamiseks ja hooldamiseks tehnovorgu
kaitsevoondi ulatuses (2m mdlemale poole torustiku telgjoonest);

11. Planeeringu elluviimise tegevuskava ja vajalikud kokkulepped
Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava:

- | etapp — katastritoimingud kruntideks jagamiseks ja sihtotstarvete muutmiseks;

- Il etapp — vajalike servituutide seadmine;

- Il etapp — tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks tehniliste tingimuste taotlemine;

- IV etapp — ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine ja ehituslubade taotlemine
tehnovérkude ja rajatiste valjaehitamiseks;

-V etapp — ehituslubade valjastamine tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks; planeeritud
tehnovérkude ehitamine, kasutusloa saamine; tdnava-, kaitsehaljastuse rajamine;

-Vl etapp — hoonete ehituslubade taotlemine ja vadljastamine;

- VIl etapp — hoonete kasutuslubade taotlemine ja valjastamine.

Detailplaneeringu elluviimise tegevuskavas teatud etappe saab teha ka paralleelselt ning ka ala
ise saab vidlja arendada osade kaupa, kuid hoonetele viljastatavate kasutuslubade
eeltingimuseks on teede- ja trasside kasutusload

Teede ja tehnovorkude viljaehitamine on arendaja kohustus.

12. Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Detailplaneeringu realiseerimisega ei kaasne otseseid kahjusid. Planeeringus realiseerimisest
tulenevate voimalike kahjude hiivitamine madratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
seadustele.
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Il LISAD

Telia Eesti AS tehnilised tingimused
Elektrilevi OU tehnilised tingimused
AS Saku Maja tehnilised tingimused
Adven Eesti AS tehnilised tingimused

vk W e

Projekteerimistingimused riigitee 4 Tallinn-Parnu-lkla km 16,8 ristmiku ja kogujatee
rajamise ning km 17,2 Madisavahe tee ristmiku ja km 17,5 mahasoidu likvideerimise
ehitusprojekti koostamiseks. Transpordiameti korraldus 12.05.2022nr 1.1-3/22/369

6. Modisavahe tee jariigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla km 16-18 Ghendustee p&hiprojekt. K-Projekt
1006 nr 22096

7. Jalgimae kila, Lepiku MU vilisvesivarustus tuletdrjevee mahuti ja pumpla projekt. Heldi
Haabel 2009 t66 nr 0901
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IV JOONISED

Joonisnrl
Joonis nr 2
Joonis nr3
Joonisnr4
Joonisnr5

Skeem nr1

Asukohaskeem

Tugiplaan

Kontaktvéondi analtts
P&hijoonis

Tehnovdorkude koondplaan

piirkonna UVK

RUUM JA MAASTIK OU
2024
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V KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSED

Jrk. | Koostood teinud Koosto66 tegija arvamus Arvamuse nr | Planeerija kommentaarid
nr organisatsioon
1 Telia Eesti AS Projekti kooskdlastus nr 38910381 Lisa1.1
04.06.2024
Volitatud  esindaja
Dmitri Kirsanov
2 Adven Eesti AS Kooskdlastus nr AD-2024-07-03 Lisa 2.1
03.07.2024
Aleksander Aan
3 Elektrilevi OU Projekti kooskdlastus nr 7441956203 Lisa 3.1
10.07.2024
Maie Erik
4.1 | Saku Vallavalitsus - P6himoétteliselt nGustume lahendusega. Lisa4.1.1 Tingimuste ja seisukohtadega arvestatud.

Silver Riisalo

14.01.2020

- Moningad tdhelepanekud, planeeringu menetlemisel voib neid
tulla lisaks:

- Laiendada planeeringuala Tallinn-Parnu mnt selliselt, et
planeeritav ristmik ulatub ala sisse.

- Teha koostdod vee-ettevotjatega (Saku Maja AS), et tagada vee-
ja kanalisatsioonivarustus. Praegune ndidatud lahendus ei ole
kooskdlas Saku valla UVK arengukavaga, aga kui vee-ettevdtja
tingimustega/seisukohaga lahendus on kooskdlas, on véimalik
edasi minna.

Planeeringuala on laiendatud ning
tdiendavalt omandatud Uueoti
kinnistu ristmiku kavandamiseks antud
alale

Koostdod on tehtud vee ettevotjatega
Saku Maja AS ja AS Tallinna Vesi, ning
on tapsustatud ja optimeeritud UVK
jargset liitumispunkti
survekanalisatsiooniga
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- Sailitada kraavid, kraave mitte torustada.

- Vastavalt UP peab tagama tootmismaa ning elamumaa vahele
vahemalt 50m laiuse puhverala (kaitsehaljastus). Arvestades, et
hairingut tulete tekkitama teie, siis teie kinnistute servas oleks
min 25 m laiune haljaspuhver, véimalik et laiem. Lisaks, kui on oht
suurele mirale (sh suurveosed vms), siis on voimalik lisaks
mirasein. Edasise menetlemise kiisimus.

- Peaks esitama piirkonna laiem liikluskorraldus (véimalik et ka
perspektiivne) — tuleb valtida veokite liiklemist nt MdGisavahe teel.
Koik olulised suunad peavad olema mdistlikult kaetud.

- Planeerida kergliiklustee laiuseks min/ca 2,5 m, ennekdike
Mdisavahe teele.

- Krundi jaotuse kohta praegu seisukohta votta ei sooviks, enne
tuleks tagada puhverhaljastus jm. Kuidas ruumi jagub.

- Sooviks tagasisidet, et koost66d Maanteeametiga oleks tehtud,
samuti VK ettevotetega.

- Alale tuleks lisaks sobivasse kohta ette ndha tdiendavat
korghaljastust, et tervikruumi (maantee, planeeringuala jne)
liigendada ja valtida taiendavalt ulatusliku “lageda maa”
planeerimist. Lisaks autodele peavad saama seal maistlikult
liigeda ka inimesed, jalgrattad jm kergliiklus.

Haljastus lahendatakse eraldi
haljastusprojektiga jargmises
projekteerimise staadiumis

Kergliiklustee on kavandatud eelkdige
Moisvahe tee d&arde ja konniteed
sisetee darde, mis vastab ka
Uldplaneeringu p&himdtetele, kus |l
kategooria kergliiklustee Uhendab
Jalgimae ja Saue asumeid

4.2

Saku Vallavalitsus
Silver Riisalo

17.03.2021

1. Planeeringu nimi. Siin loetelus puudub Uueoti (71801:003:0034), mis on
praeguse planeeringuala sees.

Lisa 4.1.2

Taiendus tehtud
Tapsustatud seletuskirja sGnastust, vt.
seletuskirja p. 3.
Lisatud Seletuskirja p. 3.1
detailplaneeringu algatamise
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2. Seletuskiri p.3. ldhimad detailplaneeringud. Uueoti ja Tuuleveski
detailplaneering ei ole kehtestatud, seetdttu ei saa ka 6elda, et on maaratud
hoonestusala ja ehitusdigus. Korrigeerida sonastust.

3. Seletuskiri p.3.1. Tuua valja korralduse nr ja kuupdev, millega loetletud
kinnistute DP algatati. Kuna DP ala laiendatakse Uueoti kinnistuga, samas Uueoti
DP on varasemalt algatatud ja tegevus on pooleli, siis tuleb selle kohta samuti
kirjutada, mis ja kuidas edasi toimub, mis saab eelmisest menetlusest.

4. Seletuskiri p.4.1. kirjutatud on, et osa planeeritud alast asub haljaasustusega
alal. Palun korrigeerida sGnastust.

5. Seletuskiri p.4.2 ja pohijoonis. Kruntide ehituddiguse tabelis pos 16, krundi
suurus, ehitisealune pind ja hoonete arv ei ole loogilised ning samas on naitajad
vastuolus p.4.2. esimeses Idigus kirjutatuga. Palun kontrollida andmeid,
vastuolud likvideerida. Uhtlasi kaaluda maksimaalse ehitisealuse pinna
suurendamist, sest ainult 14 m2 v&ib osutuda mitte piisavaks ja millega lldse
saab pdhjendatud sellel krundil nii vaike taisehituse %, samas suurematel on see
arv 40%.

6. Seletuskiri p.4.1 ja p.4.2. mitmel korral on r&hutatult vilja toodud: Ari- ja
tootmismaa krundi osakaal 84% ja transpordimaa osakaal 16% planeeritud alast.
Transpordimaa krundid on otstarbeliste kruntide teenindav infrastruktuur ning
nende alla jaddvad alasi ei arvestata osakaalu naitamisel. Antud juhul on
planeeritud ala 100 % uldplaneeringus ette ndahtud juhtotstarbega.

7. Kruntide ehitusdiguse (seletuskirja 4.2 ja pShijoonisel) tabelites: kas
korruselisust ei voiks anda kuni 3, sest kui tootmise ja dripindade juurde rajatakse
no kontoriblokk, siis see mahuks etteantud kdrgusel olema ka kolmekordne,
vahemalt osaliselt.

8. Kruntide ehitusdiguse (seletuskirja 4.2 ja pohijoonisel) tabelites: vdaga
konkreetsed jaotused maa sihtotstarbele, osakaalule ja brutopinnale.

10.

korraldus. Lisatud selgitus Tuuleveski
ja Uueoti detailplaneeringu kohta.
Parandatud

Tabelit on parandatud ja pos nr 16
ehitisealust pinda on suurendatud.
Seletuskirja p. 4.1 on parandatud

DP materjale on tdiendatud

Lisatud 3 korrust ja hoonete kdrguseks
on maaratud kuni 16m. Lisatud lause:
Ehitusprojekti koostamisel madratakse
hoonete kasutusotstarbed ning sellest
l[ahtuvalt tdpsustatakse maakasutuse
sihtotstarbe osakaal, vt. seletuskiri 4.2
Krundi ehitusdigus ja
kasutustingimused ja  pdhijoonis.
Brutopindade alusel saab teha
parkimise kontrollarvutusi ning see on
ka ks maksimaalset voimalikku
ehitusoigust selgemalt véljendav arv.
Tabelit on parandatud ja pos nr 16
ehitisealust pinda on suurendatud.
Lisatud veergude nimed. Eelkdige on
need esitatud tabeli vormis, et vastata
Transpordiameti kirjas viidatud
nduetele. Detailplaneeringu lisadena
esitame ka vastavad kdrgema astme
Uld- ja teemaplaneeringud. Valdavalt
on tegemist teed, - kergliiklusteed,
tunnelit tdhistava tahistuse ning
tingmargiga. Selle planeeringu kaigus
on koik vastavad tahistused,
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Soovitatavalt ma annaksin pigem sihtotstarbelise jaotuse k&ikjal ette A50% ja T
50% ning brutopinna veeru jataksin valja.

9. Kruntide ehitusdiguse (seletuskirja 4.2 ja pShijoonisel) tabelites: annaksin
krundile pos 16 ehitusdiguse kuni 20 m? ehitisealusele pinnale kdrgusega kuni 5
m. Seletuskirja tabelis antud hoonete arv 2 ja korruselisus 2 — viia vastavuse
pohijoonisel esitatuga vastavalt 1 ja 1.

10. Seletuskiri p.4.3. tabel olulisemad aspektid liikluslahenduse koostamisel ning
lild- ja teemaplaneeringutele vastavuse osas. Ei ole arusaadav, mida siin
vorreldakse voi ndidatakse. Nt rida algusega Harju maakonnaplaneering 2030+ —
kirjutatud on, et Uldplaneering néeb ette... Siia peaks olema ikka kirjutatud, mida
Harju maakonnaplaneering ette négi ja koostatava detailplaneeringu vastavust
sellele. Maakonnaplaneering ei ole tildplaneering. Sarnaselt viited
Uldplaneeringule DP arvestamisega. Kuna tabelil puudub péises selgitus lahtrite
kohta, jadb arusaamatuks, millega siin tegelikult vérreldakse.

11. Kas seletuskirja 4.3 vdide, et ,riigitee ddres on parkimine keelatud” on
asjakohane? See vGib jatta mulje, et riigitee kaitsevodndis on parkimine keelatud.
PShijoonisel ei ole samuti tahistatud parkimise vdimalusi. Samas, kui krunt ise
ulatub riigitee kaitsevoondisse, siis minu meelest parkimise (mis on
hoonestusega vorreldes vaga madal) keelamine seal ei ole p6hjendatud. Ehk
peaks selgemalt sGnastama. Tuleks tanavakaitsevoond maadratleda ka
sisetdnavale.

12. Seletuskiri 4.4 (v6i p 6.2) — Lisada ndue, et ehitusprojekti koosseisu
koostatakse tdnavamaale, elamute poolsele kaitsehaljastusele ning soovitavalt
koigile kruntidele haljastus- (maastikuarhitektuurne-) projekt. Vajadusel
tdiendada nGuetega projekteerijale (nt volitatud maastikuarhitekt, tase 7 vms).

13. Seletuskiri p.5. ,,... kruntide jaoks on kavandatud gaasitorustik alates
olemasolevast gaasitorustikust Jalgimae teelt risti Tallinn-Parnu-lkla teega, edasi
pikki Mdisavahe teed ja ... LGik ,risti Tallinn-Parnu-lkla teega“ on segadust

11.

12.
13.
14.

15.
16.

tingmargid ja seletused ale
kontrollitud ning tulemused ka
tabelina toodud.

Seletuskirja 4.3 lisatud vaide on
asjakohane - ndue riigitee dares oleva
parkimiskeelu kohta tuleb
Transpordiametilt. Saatsime
tapsustava kirja Transpordiametile ja
nende poolt tdpsustati, et :

»See on tlilipndue, et planeerimise
etapis teavitame voimalikult vara, et
arendamisel  tuleb  ette naha
arendusele kohased parklad oma
kinnistul. M&eldud on riigitee konteksti
ja kui kogujatee jaab riigiteeks, siis
Uldjuhul nGue laieneb ka sellele.

Noue lisatud seletuskirja p. 6.2.
SAnastust on tapsustatud.
Tapsustatud piirete kérgust ja rajamise
lubatud asukohta seletuskirjas ja
pohijoonisel.

Tapsustatud sOnastust p. 6.2.

Antud lahendus on koostatud koostdos
Saku Majaga. Piirkonnas ei ole
veesurve piisav hiidrantide
paigaldamiseks. TuletGrje veevarustus
on lahendatud veemahutite baasil, vt.
seletuskiri p. 7 Tuleohutuse tagamise.
Detailplaneeringus on  keeruline
naidata mahuti asukohta — mahuti ja
hoone vahel peab olema néutud kuja,
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tekitav. Palun lisage juurde tdpsustus, et Saue linnas, sest Mdisavahe tee algab
idast Jalgimae teelt, mis on Saku vallas, muidu on segadust tekitav.

14. Olulisemates arhitektuurinduetes (seletuskiri 6.1 ja pShijoonis): piirete
korguseks lubada kuni 2 m ja mitte lisada lauset, et piire on lubatud rajada éri- ja
tootmismaa kruntide piiridele, mis justkui ei lubaks krundisiseseid eraldi
piirdeaedu. Pigem kirjutada, et piirdeaiad tuleb rajada kruntide piiridesse.

15. Seletuskiri p.6.2. Ehitusprojekti staadiumiteks on eelprojekt, pShiprojekt ja
tooprojekt. Palun selgitada, mis need tehnilised projektid on.

16. Seletuskiri p.7. kirjutatud on: Tuletdrje veevarustus lahendatakse
tuletGrjeveemahutite baasil eraldi iga kinnistu pdhiselt jargmises projekteerimise
staadiumis. Kui on selline lahendus, siis tuleb naidata ka krundil hoone ja mahuti
vBimalik paigutus, mis naitaks, et selline asi on véimalik teostada. Mahutitel on ju
omad nduded, nagu nt kaugus pdlevast objektist jne. Miks ei ndhta ette
hiidrante.

17. Lisada seletuskirja keskkonnakaitse peatiikki ndue, et Seoses piiratud
pdhjaveevaruga ei ole vdimalik ette naha suurt veekulu ndudvat ari- ja to

18. Seletuskiri p.10. Kui on tegemist véljaspool Saku valda ja Jalgimae kiila
olevate objektidega, siis palun lisada sinna tais aadress, sest Saku vallas on

olemas Jalgimae tee.

19. Ei leidnud P6&llumajandus- ja Toiduameti kooskdlastust. Lisatud meilivahetus
on koostdo tegemine, mitte ametlik kooskdlastus.

20. Ei leidnud Saku maja kooskdlastust.

21. Soovituslik detailplaneeringu elluviimise tegevuskava, voib muuta vastavalt
olukorrale:

17.
18.

19.

20.

21.

22.
23.

24.

see tdahendab et hoonestusala sinna
kavandada ei tohi. Kui ehitusprojektis
on hoonestusala lahendus teistsugune
ja seda see kindlasti on, siis see
lahendus ei to6ta. Maistlik on mahuti
tapne asukoht maarata
ehitusprojektis.

Seletuskirja on lisatud lause: lahendus
kooskdlastatakse taiendavalt
Padsteametis.

Noue lisatud p.8.

Saue valda jaavatele objektidele on
lisatud tais aadress.

Planeerija teeb riigi ametitega
koost6od, kooskdlastuse kisib kohalik
omavalitsus

Saku Maja positiivne koostookiri on
olemas, oodatakse et vald esitaks
detailplaneeringu kooskd&lastamiseks.
Soovituslik elluviimise tegevuskava on
lisatud seletuskirja.

Tugiplaan lisatud

Taiendatud pohijoonist
kaitsehaljastusega ja seletuskirja p. 4,4
Haljastuse ja heakorrastuse
pohimdtted.

Tapsustatud  hoonestusdigust,  vt.
pohijoonis. Tapsustatud piirdeaedade
rajamise nodudeid, vt. pdhijoonis ja
seletuskiri olulisemad
arhitektuurinduded.
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| etapp — katastritoimingud kruntideks jagamiseks ja sihtotstarvete muutmiseks;
Il etapp — vajalike servituutide seadmine;
Il etapp — tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks tehniliste tingimuste taotlemine;

IV etapp — ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine ja ehituslubade
taotlemine tehnovorkude ja rajatiste valjaehitamiseks;

V etapp — ehituslubade viljastamine tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks;
planeeritud tehnovdrkude ehitamine, kasutusloa saamine; tanava-,
kaitsehaljastuse rajamine

VI etapp — hoonete ehituslubade taotlemine ja véljastamine;
VIl etapp — hoonete kasutuslubade taotlemine ja véljastamine.
22. Ei leidnud tugiplaani.

23. Vastavalt Saku valla tldplaneeringule on kaitsehaljastuse laius minimaalselt
50 meetrit. Kruntide planeerimisel arvestada lldplaneeringu ndudega.

24. Kruntide paaridel 1 ja 2 ning 11 ja 12 laheb |abi olemasolev kraav. Nendel
kruntidel on naidatud hoonestusdigus ka eesvoolu kraavi peale. Siin on
vastupidiselt vaja naidata kuhu tohib piirdeaeda rajada. Isegi juhul, kui kraav
pannakse torusse, jadb sellel torul ikkagi kaitsevoond, kuigi mitte enam nii lai kui
kraavina.

25. Naha ette kruntidele, tGldplaneeringukohasele kaitsehaljastusele
kavandatavale maale, tdanavamaale ja planeeringuala maanteepoolsesse serva

arvestataval hulgal kdrghaljastust. Tagada puudele kasvutingimused.

26. Esitada teede ristlGiked, nditamaks kas ja kuidas kdik vajalik dra mahub.

25.

26.

27.

28.
29.

30.

31.

32.

Maanteepoolsesse serva, planeeritud
tdnavamaa 4&arde, puhveralale ja
rohekoridori on naidatud kavandatud
kaitsehaljastus. Lisatud nduded puude
kasvutingimuste kohta, vt. seletuskirja
p. 6.2 Muud ndouded ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks.

Lisatud teede ristldige, vt.
Tehnovorkude koondplaan.

Kraav asendatakse
sadeveekanalisatsiooni torustikuga
erandjuhul ja kooskdlastatakse
Pollumajandus- ja Toiduameti loal,
tapsustav tekst on lisatud seletuskirja
p.5 Tehnovérkude ja - rajatiste
paigutus.

Lisatud eesvoolu veekaitsevoond
Lisatud markus, vt. seletuskiri p. 5
Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus.
Menetluse mottes soovitakse, et vald
esitaks planeeringu kooskdlastamiseks
ning seejarel teeb Saku Maja ka oma
menetlustoiminguid.

Vt. seletuskiri p. 5 Tehnovérkude ja -
rajatiste paigutus. Transpordimaale
rajatav sadevee torustik antakse (le
Saku Majale. Kraavid sailitatakse ja
korrashoiu kohustus jaab
maaomanikele.

Tapsustatud servituute. Servituute ei
ole seatud planeeritud transpordimaa
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27. Tehnovdrkude joonisel on 6eldud, et vGimalik on kraavi asendamine
sadeveekanalisatsiooni torustikuga. Tegu on maaparandussiisteemi eesvoolu
kraaviga. Seega see saab toimuda vaid rangelt P6llumajandus- ja Toiduameti loal.
Ei soovita sademevee asendamist toruga.

28. Joonistel kajastada ka eesvoolu veekaitsevoondit (1 m mdlemale poole).
29. Sademevee kraavi juhtimisel tuleb vesi eelnevalt puhastada 4li- ja
liivaptlduris, mdistlik on, et ptutdurid ndhakse ette igale krundile, mitte ainult

enne kraavi juhtimist.

30. Kanalisatsiooni lahendusele ei leia ASi Tallinna Vesi kooskdlastust ega nende
tehnilisi tingimusi.

31. Markida, kes jaab seda sademeveesiisteemi opereerima ja vajadusel veeloa
kohustusi tdidab?

32. Kisimus, miks osa planeeritavatest trassidest (vOi isegi osa trassist) on
servituudi vajadusega, aga osa ei ole.

kruntidele, Olemasolevale
transpordimaa krundile on seatud
servituut vastavalt Transpordiameti
ndudele

4.3

Saku Vallavalitsus
04.05.2021

Silver Riisalo

1.Eemaldada seletuskirja elluviimise tegevuskava juurest lause, mille kohaselt voib
tegevuskava muuta vastavalt olukorrale. Tegevuskava lepitaks kokku planeerimise
protsessis, selle hilisem mistahes muutmine ei ole kohane.

2. Kavandada pos 15 asuva teemaa ja Modisavahe tee ristumisel ringristmik, millel
on v@imalik suurte autode Umberpdéramine jms. Viljaehitamise kohustus on
arendajal.

3. Juhime tadhelepanu, et sadeveetorustiku asendamine kraaviga ei ole hea
lahendus, sailitada véimalusel olemasolevad kraavid.

4. Ehitusprojekti koosseisus koostatava haljastus- (maastikuarhitektuurse-)
projektiga naha

Lisa4.1.3

Detailplaneeringu materjale on tdiendatud
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ette haljastust (soovitavalt kdrghaljastust) tdnavamaale. Trassidega koormatud
alal ei ole haljastamine véimalik. Muuta voi tapsustada lahendust.

Saku Vallavalitsus Terviktekst, vt lisa 4.1.4 Lisa  4.1.4- | Detailplaneeringu lahendust on tdiendatud
09.06.2021 nr7- | Eemaldada seletuskirjast marge, et tegevuskava on pdhimotteline ja et teatud 4.1.6
1/23-6 tegevuskava etappe saab ka paralleelselt teha.
Jaab arusaamatuks, miks on kavandatud Mdisavahe tee ringristmiku neljas
véljasdit (Pos 21), kui praegune Mdisavahe tee ristumine Tallinn-Parnu-lkla teega
kinni pannakse. Pikendada tuleks krundil Pos 20 sdidutee krundi I&puni ning
lisada perspektiivne kdnnitee Mdisavahe tee darde.
Planeeritud ringristmik kavandada natuke suuremana, kuna praeguse
lahendusega on sdiduautodele liikumiseks ja manddverdamiseks avaramad
vodimalused kui rekkale ning teistele suurematele autodele.
Vastavalt Saku valla Gldplaneeringule on ette nahtud tootmismaa ja elamumaa
vahele kaitsehaljastuse laius minimaalselt 50 meetrit.
Lisada seletuskirja ja pohijoonisele, et piirdeaedu rohekoridori rajada ei ole
lubatud
Telia kooskdlastus kehtis kuni 24.03.2021.
Saku  Vallavalitsus | Esitatud on Teedire, Toominga, Kiiliniméde, Metsadire DP ehitusdiguse osas | Lisa 4.1.7 Detailplaneeringut vastavate pdhjendustega

projekteerimiskomis
joni protokoll
20.07.2023

kaks ettepanekut.  Planeeringus  soovitakse = maéddrata  kruntide
taisehitusprotsendiks kuni 50%. Hoonete korguse osas soovitakse jargida
iildplaneeringus toodud nouet, mille kohaselt hoone maksimaalne kdrgus on
14 meetrit ning planeeringusse lisatakse mirkus, et maksimaalne korgus
18m on Iubatud tehnoloogilisest vajadusest tulenevalt mis kaalutakse ja
otsustataks iga hoone ehitusprojekti koostamise kdigus.

Seisukoht:
e Noustuda ettepanekutega. Detailplaneeringusse samuti kirjutada
need pdhjendused.

tdiendatud
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Saku Vallavalistus ja 1. Saku UVK uus trassikoridor on paigas ja seda kajastame ka Lisa 4.1.8 Detailplaneeringu lahendust on taiendatud
planeeringu koostaja detailplaneeringute lahendustes
protokoll 14.05.2024 2. Kadnimae detailplaneeringu osas jatkame menetlust ja teeme
jargmised tdiendused:
a. Niitame UVK jargset lahendust nii joonisel kui
seletuskirjas
b. Pos 23 kus oli kavandatud biopuhasti votame dp alast
vélja
c. Kruntide ehitusGigused on varasemalt valla komisjoni
poolt kaalutud ja kinnitatud (ehitusalune pind 50% ja
korgus 14/18-maks korgust kaalutakse eraldi iga hoone
ehitusprojekti raames)
Saku Vallavalitsus Kooskdlastada detailplaneering uuesti ka Adven Eesti AS-ga ja Elektrilevi Lisa 4.1.9 Kooskdlastused on uuendatud ja seletuskiri

01.07.2024

Kristina Suits

0OU-ga. Samuti tuleb planeering kooskdlastada AS Saku Majaga.

Detailplaneeringu labivaatamisel leidsime méned ebatédpsused, palume
need enne vastu votmisele esitamist korrigeerida.

1. Seletuskiri 4.1 Vastavus lldplaneeringule. Vastavalt Saku valla
tldplaneeringule asub planeeritud alal suures osas tiheasustusega alal,
mille maakasutuse juhtotstarve on kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone
ning tootmis- ja laohoone maa-ala. Saku valla tldplaneeringu jargi on
korrektne mdiste — ari- ja tootmisettevotte maa-ala.

2. Seletuskiri 6.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja
ehitamiseks. Lisada, et haljastusprojekti koostamisel tuleb arvesse votta
ka standard EVS 939-2:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -
poosaste istikute kvaliteedinbuded.

korrigeeritud
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3. Seletuskiri 7. Tuleohutuse tagamine. Seoses piiratud péhjaveevaruga ei
ole lubatud rajada suurt veekulu néudvat dri- ja tootmistegevust, kuid
kavandatud biopuhasti véimaldab taaskasutada kuni 90% reoveest ning
taaskasutatava vee eraldi mahupiiranguid ettevotetele ei ole.. Kuna
biopuhastit ei tule, siis eemaldada sellele viitav tekst.

M@disavahe Aripark | Lahendusega ndus, volituse alusel Jaan Kurm Lisa 5.1
ou Lisa 5.2
Sergos Invest OU
18.04.2023
Transpordiamet Riigitee osas. Selleks et lahenduse sobivust oleks véimalik hinnata, tuleb | Lisa 6.1 Tingimused tdidetud ja vastavad selgitused
(endine teedeinseneri padevusega projekteerijal joonisele kanda kavandatava seletuskirja lisatud
Maanteeamet) ristumiskoha kdik méddud ( sh kiirusmuuteradade sirge osa + kiiluosa,
rampide raadiused), projektkiirus, kaugus eritasandilisest Kanama
Merike Joonsaar — | liiklussdlmest jms. Samuti palun lisada liikluslahendust selgitav tekstiline
19.11.2019 osa sh teedeinseneri kinnitus, et lahendus vastab teede projekteerimise

normidele.

Mdisavahe tee ristimiku asukoha muutmise korral tuleb koostada
planeeringutest ja nende ldhialast (ihtset teedevorku kajastav (naiteks
kontaktvoondi plaanile), kus saab veenduda, et Via Baltica
teemaplaneeringu jargsed teede tihendused on sailitatud/tagatud.

Kohaliku teedevorgu osas. Kuna on tehtud ettepanek Modisavahe tee
ristumiskoha asukoha muutmiseks, tuleb vallaga selgitada, kas tegemist on
Uldplaneeringut muutva DP-ga.

Moisavahe tee kinnistute vahelise 18igu osas tuleb selguse saamiseks
kindlasti vallaga suhelda. Milline on Madisavahe tee funktsioon? Sellest
oleneb tee geomeetria, st tagatud on tee sujuvus.
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Kaasata teedeinsener.

Selgitamist vajab, mille alusel on riigitee darde kavandatud kergliiklustee

Transpordiamet

(endine
Maanteeamet)

Merike Joonsaar — e-
kirjad 2019-2020

Toon vélja moned olulisemad juurdepaddsuteega seotud teemad, mis
vajavad detailplaneeringus lahendamist:

Menetluses olevas Uueoti ja Tuuleveski detailplaneeringus ei ole
lahendatud vastuolu kavandatava juurdep&disutee (Mdisavahe
tee) asukoha ning Harjumaa teemaplaneeringus ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” samale asukohale
maaratud rohekoridori asukoha vahel. Kuna rohekoridori asukoht
on maaratud loomade reaalse liikumise pdhjal, siis seda muuta ei
saa. Seetdttu on Maanteeamet teinud 2016 a Uueoti ja
Tuuleveski DP koostajale ettepaneku nihutada juurdepaasutee
asukohta, st juurdepaasutee ei jad Moisavahe tee praegusesse
asukohta. Senini ei ole planeeringu muudetud lahendust meile
esitatud ja seega on juurdepdasutee asukoht endiselt selgusetu.
Lisaks juurdepdasutee asukoha viljaselgitamisele tuleb
detailplaneeringutega dra madrata juurepadsutee ruumivajadus
ning lahendada maakiisimus, st tuleb moodustada teemaa krunt
(transpordimaa sihtotstarbega kinnistu), sest teed ei saa hakata
ehitama no vBorastele kinnistutele.

Lisa 6.2

Tingimused taidetud

Asjast huvitatud isikud on omandanud Uueoti
kinnistu, mis vOimaldas juurdepdasu tee
nihutada rohekoridorist valja

Teede lahendus on kooskdlastatud koigi
kinnistute omanikega

Transpordiamet

(endine
Maanteeamet)

Merike Joonsaar

Seisukohad planeeringu koostamiseks

1.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla, km

16,57-17,21. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS §
70 Ig-le 2 ja §-le 72. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul.

Lisa 6.3

Tingimused taidetud
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20.06.2016 nr
2/16-00032/408

15-

2. Planeeringus kasitleda EhS §71 Ig 2 kohast tee kaitsevoondit. Tee
kaitsevoondisse hoonestust mitte kavandada. Kanda joonistele
planeeritud objektide kaugused sh hoonestusala, parkla jms kaugus riigitee
sbidutee katte servast.

3. Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri
(http://teeregister.riik.ee) pdhiseid teede numbreid ja nimetusi.

4. PlanS & 126 Ig 1 p7 satestab, et planeeringu koosseisus tuleb
maarata detailplaneeringu liikluskorralduse pdhimdtted. Liikluslahenduse
koostamisel tuleb ldhtuda teemaplaneeringus ,P6himaantee nr 4 (E67)
Tallinn-Parnu-Ilkla (Via Baltica) trassi asukoha tapsustamine km 12,0-44,0“
kavandatust, so liitumine p&himaanteega parempooretega sisse ja vialja
ning kogujateede vork. Ruumivajaduse hindamiseks ndha ette
pohimaanteel normidekohased kiirusmuuterajad ja mahaséidurambid.
Koostada pdhimaantee osas ristldige.

5. Hinnata arendusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ja
liikluskoosseisu ning arvestada sellega liikluslahenduse koostamisel.

6. Planeeringus (joonistel, seletuskirjas) kasitleda ristumiskoha
ndhtavuskolmnurka ja riigiteele vajalikku kilgndhtavust vastavalt
majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maadruses nr 106 ,Tee
projekteerimise normid“ lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid” (edaspidi
Normid) punkt 5.2.7 ja tabel 2.14.

7. Planeeringuga kasitleda jalgratta- ja jalgteega seonduvat |dhtudes
Harjumaa kergliiklustee teemaplaneeringust. Tagada liikumisvéimaluse
jatkuvuse valjaspool planeeringuala. Jalakdijate ohutuse tagamiseks tuleb
l[ahtuda ndutavast vaheriba laiusest vt Normide tabel 7.5. Maavajaduse
hindamiseks kanda planeeritav jalg- ja jalgrattatee tunnel joonistele
lahtudes varemprojekteeritud analoogsetest jalg- ja jalgrattatee
tunnelitest.
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8. Parkimine lahendada oma kinnistul ja lisada seletuskirja, et riigitee
dares on parkimine keelatud. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt
EVS 843 Linnatdnavad.

9. Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteedega tuleb
planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest
liiklusest pohjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, Ohusaaste).
Maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute ulatust tuleb detailplaneeringu
koostamisel hinnata ning vajadusel tuleb votta tarvitusele meetmed
»Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri
04.04.2002.a maaruses nr 42 esitatud miira normtasemete tagamiseks.
Detailplaneeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel naidata joonistel
kavandatavad leevendusmeetmed ning detailplaneeringu seletuskirja
lisada selgitus, et tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat
teavitanud maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei
vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest
pohjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

10. Planeeringu koostamisel peab arvestama, et antud asukohas on
Harjumaa teemaplaneeringuga ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” maaratud rohekoridor ning selles toimub ka
reaalne loomade liikumine. Riigitee 4 Tallinn-Parnu-lkla avaldab juba tdna
olulist m6ju Harju maakonna teemaplaneeringuga maaratud ja Saku valla
UP-ga tapsustatud rohekoridorile ning selle toimivusele. Taiendav
koormuse lisamine sellele ilma leevendavate meetmete rakendamiseta
Iaheb vastuollu kehtivate planeeringutega. Seet6ttu tuleks planeeringuala
piire korrigeerida ning rohekoridor sellest tdies mahus valja jatta. Mojud
rohevorgustikule ei piirdu Uksnes hoonete paiknemisega, vaid ka
piirdeaedade, parklate rajamise ning muu aktiivse tegevusega. Planeeringu
lahendus ei tohi halvendada rohekoridori toimivust maaratud asukohas,
sOltumata sellest, kas Maanteeamet kunagi leevendab seal olukorda
erirajatistega (leevendusmeetmetega) voi mitte.
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11. Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad
olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud. Seejuures juhime
tahelepanu, et tehnovorke riigitee alusele maaliksusele mitte kavandada.
Juhul, kui planeeringu koosseisus kavandatakse teemaaga ristuvaid
tehnovaorke, tuleb need kavandada kinnisel meetodil.

12. Planeeringus kasitleda ning naidata joonistel planeeringuala
sademevete drajuhtimise lahendused. Seejuures juhime tdhelepanu, et
sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaliksusele, sh riigitee
koosseisu  kuuluvatesse teekraavidesse. Pohjendatud juhul, kui
teekraavidesse sademevete juhtimine on valtimatu, tuleb tagada truupide
ning kraavide labilaskevoime ja riigitee muldkeha niiskusreZiim. Selleks
tuleb hinnata arendusestegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee
kraavide ja truupide labilaskevGimet, sh truupide seisukord ja teostada
labilaskearvutused.

13. Planeeringus satestada ehitusjarjekorrad. Seletuskirja tuleb lisada,
et arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused
korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa véljastamist.

14. Maanteeamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste  valjaehitamiseks.  Arendusetegevusega seotud riigitee
laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise
jne korral on nende projekteerimine ning valjaehitamine KOV kohustus
(PlanS § 131 1g 1).

15. Planeeringu seletavas osas markida, et kdik arendusalaga seotud
tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee
ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig
2 p 2). Riigiteega liitumise vGi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99
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Ilg 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maatliksuse
piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.

16. Juhime tahelepanu, et ko&ik planeeringuga kavandatu sh
sademeveesiisteemid, liikluslahendused peab jadma planeeringuala sisse.

17. Planeering kooskdlastada Maanteeametiga juhindudes PlanS § 124
Ig 10 (planeeringu koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse Uiksus).

18. Kadesolevad seisukohad kehtivad 2 aastat alates kirja valjastamise
kuupdevast, tahtaja moddumisel tuleb taotleda uued seisukohad.

Transpordiamet
Hans Keskrand
16.02.2021

Vétan lihikese kirjaga kokku reedel raagitu. Detailplaneeringus vajavad
parandamist veel jargnevad punktid:

- Modisavahe tee ristumiskoht ndidata planeeringus
likvideeritavana.

- Juurdepaés Tuuleveski maatiksusele ndidata Mdisavahe tee
kaudu. Tuuleveski maaliksuselt kaob juurdepdas pohimaanteelt
ara.

- Palume planeeringu seletuskirjas tuua valja et juurdepaasu
lahendus (kiirendus- ja aeglustusrajad ja maha- ja pealesdidud) on
pohimdtteline ning tdpsed nduded valjastab Transpordiamet
projekteerimistingimustega.

- Planeeringu seletuskirjas panna paika planeeringu elluviimise
ajakava. Sh arvestada, et teed tuleb vdlja ehitada ja vajaliku
juurdepdasud tagada enne mistahes hoonele ehitusloa
valjastamist.

- Gaasitrassi riigiteega paralleelselt jooksev osa tuleb viia valja
riigitee aluselt maalt.

Kas riigitee alusel maal paiknev gaasitrass, sidekaable voi
kanalisatsioonitorustik ei vaja servituuti?

Lisa 6.4

Tingimused tdidetud
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- Kas Telia kaablikaev paikneb keset sdiduteed? Geodeesiast antud
informatsioon kill vdlja ei tule et sidekaabel keset sGiduteed
oleks.

- Gaasitrassi paigutusel arvestada ka teisel pool p6himaanteed
olevate perspektiivsete liikluslahendustega. Vastavalt riigitee nr 4
teemaplaneeringule kavandatakse sinna samuti kiirendus- ja
aeglustusrajad koos maha- ja pealesditudega.

Transpordiamet Lisa 6.5
Hans Keskrand Lahenduse heakskiit gaasitrassi paiknemisele
22.03.2021
Transpordiamet Lisa 6.9
Marek Lind Olete esitanud Transpordiametile tutvumiseks K-Projekt AS poolt
koostatud t66 nr 21139 ,,Riigitee nr 4 Tallinn—Parnu—Ikla km 16—18 ja
27.01.2022 Maisavahe tee eskiisprojekt® (var 26.01.2022).
Kinnitame, et projektiga esitatud projektlahendused on
detailplaneeringu ja riigitee projekteerimistingimuste staadiumitega
edasi minekuks sobilikud.
Transpordiamet Oleme iile vaadanud Jilgimée kiilas Teeddre, Toominga, Kiiiinimae, | Lisa 6.7
Uueoti ja Metsaddre kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu.
Jana Prost S . - ~ .
Meil ei ole tdiendavaid ettepanekuid. Noustume planeeritud tegevusega
20.06.2023 ja ametliku kooskdlastuse saame anda kohaliku omavalitsuse taotluse
alusel.
Aktsiaselts Saku Varasemalt kehtestatud Kirsi DP reoveekanalisatsiooni realiseerumine Lisa 8.1 Tingimustega on arvestatud.

Maja
Reimo Poldaar
17.02.2021

Iahiajal tundub ebatdendoline — ei ole lihtegi sisendit, et Kirsi DP ala
omanik oleks alustanud oma DP elluviimist. Samuti on teadmata mis
tingimustel ASTV tdna lubaks sinna liituda.
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Mulle vaga meeldib Teie poolne tahe leida Kiiinimae, Metsaaare,
Teeddre ja Toominga DP ala reoveelahenduse osas toimiv lahendus. Teie
poolt pakutud lahendus, et ASTV-t taotleda tehnilised tingimused ning
lahendada Kiilinim&de, Metsadare, Teedare ja Toominga DP ala uue
liitumisega ASTV reoveekanailisatsioonitorustikega. Te poolt esitatud
tehnovorkude lahendus (manuses) on sobilik — reoveekanalisatsiooni osas
jaab tehniline véimalus liitumiseks nii Kirsi DP-le kui ka Nurmeniidu
elurajooni elamukinnistutele (Vidriku tee, Kaarna tee ja Kaiu tee).

Mida ma paluksin reoveepumpla osas tulevikus arvestada — palun moota
reoveepumplale eraldi kinnistu valja ja ndidata sellele ka eraldi
elektriliitumine (siis on kinnistu omanikul lihtsam kasvoi reoveepumpla
peakaitsme vdimsust muuta ilma kolmandaid isikud koormamata). Seda
siis vaataks peale seda kui ASTV on oma tehnilised tingimused
véljastanud.

Pumplale nahakse ette eraldi elektri liitumine.
Planeeritud reoveepumplale eraldi kinnistut ei
ole vaja moodustata kuna reoveepumpla on
planeeritud pos nr 15 transpordimaa krundile,
mis antakse peale valmisehitamist vallale
tasuta dle.

AS Tallinna Vesi Tehnilised tingimused Jalgimae kiila tdiendavate reovee koguste Lisa 8.2 Uhe alternatiivina kajastatus iildplaneeringus
25.05.2022 kanaI!seer.lmm.e.'.I'allmnzfn

kanalisatsioonisiisteemi
AS Saku Maja NOUPIDAMISE KOKKUVOTE Lisa 8.3 Detailplaneeringus kajastatud 350ie reovee

M@&isavahe Aripark
ouU

Spacedrip OU
07.02.2023

1. Jalgimae piirkonna reovee lahendamine Parnu mnt darse Tallinna
Vee survetoru baasil ei ole ldhiajal voimalik tehniliselt ja
majanduslikult

2. M@isavahe Aripark OU tellimusel on koostatud eskiisprojekt
Jalgimae piirkonna reovee lahendamiseks ning vee
taaskasutamiseks biopuhasti baasil. Lisaks on keskkonnaekspert
teinud keskkonnaalase ekspertiisi.

puhasti dri- ja tootmismaade reovee
puhastamiseks ja taaskasutamiseks

Alternatiivina on jaetud véimalus ka reovee
suunamine Parnu mnt darsesse survetorusse
voi hiljem liitumine Jalgimae tee darde
kavandatava survetoruga.
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3. Esitatud lahenduse pdhikiisimuseks on mis kriteeriumitel ja mis
koguses puhastatud reovett véib Vaana jokke juhtida. Selleks on
vaja ametlikku koosk&lastusmenetlust detailplaneeringu raames

4. AS Saku Maja plaanib tellida Jalgimae, Saue ja Rahula piirkonna
UVK arengukava taienduse reovee osas. T66 koos menetlusega
vOib votta ca 1 aasta ning t60s tuleks analiilsida tGihe varaiandina
ka biopuhastit, kuid tile 2000ie puhul vaikepuhastit ei saa
kasutada ning Jalgimae tee darde on téenaoliselt vaja rajada
eraldi kanalisatsiooni magistraaltrass

5. Ma@isavahe Aripark OU soovib biopuhastit oma arendusaladel
kasutada kuna see vbimaldab reovett taaskasutada, mis on
oluline keskkonnale vdiksema jalajalje tekkimiseks ja jarjest
olulisem suurematele keskkonnateadlikele ettevGtetele

6. Kuna detailplaneeringute menetlustega on vaja edasi minna ja
eskiisprojektist toodud | etapi puhasti voimsus vastab ariparkides
kavandatud tootajate arvule (ca 1000 t6é6kohta ja ca 350 ie), siis
M@&isavahe Aripark OU esitab taotluse olemasolevate tehniliste
tingimuste pikendamiseks ning detailplaneeringus kajastatakse
vee ja reovee 0sas jargmisi pohimotteid:

a. Kiunimae, Toominga, Teedare, Metsaaare ja Uuueoti
detailplaneeringu alal ndidata puhasti asukoht ning
kirjeldada et hiljem kui UVK raames rajataks uus reovee
trass, siis sellega liitutakse

b. Reovee taaskasutamiseks on vajalik eraldi trass mis jaab
arendaja omandisse, samuti puhasti ning reoveetrass kuni
UVK liitumise vdimaluseni

c. Ratasepa detailplaneeringus jaab pdhimdte et kuni
1m3/66pédevas reovett lahendatakse kogumismahutiga
ning sellest kogusest suuremad peab reovee juhtima
puhastisse.
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d. Lepiku kinnistul paiknev puurkaev koos perspektiivse
veetOotlusjaamaga véimaldab lahendada tarbevee ja
tuletdrjevee vajaduse 10 I/s, kui perspektiivsed hooned
vajavad suuremat kogust, siis see lahendatakse iga
kinnistu ja hoone siseselt ehitusprojekti koostamise
kaigus.

M@disavahe Aripark OU korraldab planeeringute menetluse kiigus
ka Uhise ndupidamise valla planeerijate ja
keskkonnaspetsialistidega

Spacedrip korraldab véljasdidu ja esitluse olemasoleva
puhastustehnoloogia esitlemiseks Adilas.

Aktsiaselts Saku
Maja

Kertu Nurklik
27.06.2024

Planeeringu lisaks olev projekt ,Jalgimae kiila, Lepiku MU
valisvesivarustus tuletérjevee mahuti ja pumpla projekt” vajab
kaasajastamist. Jalgiméae piirkonnas planeerime peale Lepiku
puurkaevpumpla rajamist tagada thisveevargi baasil tuletdrjevee
vooluhulka 10 I/s 3 tunni jooksul. Seletuskirja p7 arvestab
vooluhulgaga 20 I/s 3 tunni jooksul. Palun korrigeerida.
Veetorustikule on planeeritud tuletdrjehiidrandid. Veetorustik on
tupiktoru. Vastavalt EVS 812-6:2012/A2:2017 voib tupiktorustiku
pikkus olla kuni 200m. Selleks, et tihisveevorgule paigaldada
hidrante peab veetorustik olema ringistatud kogujatee ning
Vidriku tee vahel. Vidriku tee 1, 2 ja Kaiu tee 2 liitumised

on rajatud De50mm veetorustikult ning tuleb imber tihendada
uuele De110mm veetorule.

Koostd0 ja kooskdlastused tabel p31 ltleb jargmist: Vt. seletuskiri
p. 5 Tehnovorkude ja -rajatiste paigutus. Transpordimaale rajatav
sadevee torustik antakse iile Saku Majale. Arimaa kinnistutele
jédva kraavi voi perspektiivse eesvoolu toru kasutamiseks on
seatud kasutamiséigus Saku Majale.

Lisa 8.4

Parandused seletuskirjas 01.07.2024
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AS Saku Maja kindel seisukoht on, et olemasolevad kraavid, mis jddvad

drimaadele (pos 1, 2, 12 ja 13) tuleb sdilitada. Kraavid ning nende
korrashoiu kohustus jadvad maaomanikule. Kasutusdigust AS-le Saku
Maja ei ole seatud. Samuti ei vota me endale uut planeeritud kraavi.
AS Saku Maja votab (le vaid transpordimaale rajatavad sademevee
kanalisatsioonitorustikud.

Aktsiaselts Saku Kaesolev AS Saku Maja kooskdlastus hélmab endas AS Saku Maja | Lisa 8.5

Maja kui Saku valla vee-ettevotja kooskdlastust.

Kertu Nurklik

15.07.2024 nr

JA0524

Pollumajandus- ja Vastuseks Teie poolt saadetud detailplaneeringule teatan, et olen Lisa 9.1

Toiduamet lahendusega tutvunud ja tdiendavaid ettepanekuid ning markusi ei esita

Pdhja regioon

21.01.2021

Peaspetsialist

Tonis Lepp

Pollumajandus- ja Kooskdlastame Teedare, Toominga, Kliinimae, Uueoti kinnistute, Lisa 9.2 Noue lisatud seletuskirja p 6.2 Muud nduded
Toiduamet Metsadare kinnistu osa ja ldhiala detailplaneeringu tingimusel, et ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.
Imbi Silde maaparandusehitise eesvoolu ja planeeringu ala Ghisosa ehitusprojektid

Regiooni juhataja
asetditja

20.07.2021
nr6.2-2/33145

esitatakse P6llumajandus- ja Toiduametile kooskdlastamiseks
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10. | Tuuleveski Gaasitrassi asukoha kooskdlastus, liitumispunkt on planeeritud Lisa 10.1 Koostd6 on tehtud Tuuleveski maaiiksuse ja
maaliksus Mdisavahe teele lahiala detailplaneeringu koostajaga.
23.04.2021

11. | Saviaugu kinnistu Lahendusega ndus, volituse alusel Jaan Kurm Lisa 11.1
M@&isavahe Aripark
ou
18.04.2023

14 | Terviseamet Amet on tutvunud esitatud materjalidega, mis on leitavad geoinfosiisteemis | Lisa 14 Terviseameti poolt esitatud nduetega on

Kristiina Seiton

Inspektor05.08.2021
nr 9.3-1/21/8469-2

EVALD:

https://service.eomap.ee/sakuvald/#/planeeringud/planeeringud/722

ning kooskdlastab detailplaneeringu. Lisaks juhib tdhelepanu jargnevale:

Saku Vallavalitsus (detailplaneeringu seletuskirjas arvamus nr: Lisa 4.1.1)
on vilja toonud jirgneva: ,Vastavalt UP peab tagama tootmismaa ning
elamumaa vahele vahemalt 50m laiuse puhverala (kaitsehaljastus).
Arvestades, et hdiringut tulete tekkitama teie, siis teie kinnistute servas
oleks min 25 m laiune haljaspuhver, vdimalik et laiem. Lisaks, kui on oht
suurele miurale (sh suurveosed vms), siis on véimalik lisaks mirasein.
Edasise menetlemise kiisimus.” Veendumaks kas ja millisel maaral
planeeritavalt alalt levivad miratasemed (letavad miratundlike
hoonetega aladel keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71
,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme md&o&tmise,
maaramise ja hindamise meetodid” (edaspidi KeM maarus nr 71) lisas 1
toodud normtasemeid tuleb ameti hinnangul hinnata vajadust miira
md&tmiste teostamiseks kui hooned on kasutusel. Mdirauuringu
koostamisel arvestada keskkonnaministri 03.10.2016 méaarusega nr 32
,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta
esitatavad nduded”. ValisGhus levivad miira normtasemed ei tohi Uletada
KeM maéaruses nr 71 toodud normtasemeid (nii toostusmira kui ka
liiklusmira tasemeid). Arvestada, et ka maksimaalsed helirdhutasemed
miiratundlike hoonetega aladel ei tohi tGletada KeM maarusnr71§61g 2
ja lg 3 vélja toodud normtasemeid. Juhul kui miratasemeid iletatakse,

arvestatud — nduded on lisatud seletuskirja p.
6.2 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks
ja ehitamiseks.
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tuleb rakendada miraleevendavaid meetmeid ning seejdrel hinnata
uuesti miratasemete vastavust KeM madarusele nr 71. Eriti palume
tahelepanu poddrata Mdisavahe tee 22 (71801:003:0990, elamumaa
100%) kinnistule, kuna sellel paikneva eluhoone osa ning osa kinnistust
jaab puhveralast valja (planeeritava ala poolsest). PShijoonise jargi on
eeltoodud kinnistu ja planeeritava ala vahele kavandatud kull haljastust,
kuid sellest ei pruugi piisata. Miratasemete tdlgendamisel on amet
valmis neile hinnangu andma.

e Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need ei oleks suunatud elamute
poole. Tehnoseadmete miratasemed ei tohi elamualadel lletada KeM
madruse nr 71 lisas 1 toodud t66stusmiira sihtvaartust.

e Ehitusmiira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus
21.00-07.00 uletada KeM madrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset.
Impulssmiira piirvadrtusena rakendatakse asjakohase mirakategooria
té6stusmira normtaset. Impulssmira pd&hjustavat tood vGib teha
téopdevadel kella 07.00-19.00. Jalgida, et nii ehitusaegsed kui ka
kasutusaegsed vibratsioonitasemed ei liletaks sotsiaalministri 17.05.2002
madruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid“ & 3 toodud
piirvadrtuseid.

e Detailplaneeringu seletuskirjas (Ik 18) on vélja toodud, et hoone suurim
lubatav korruselisus on 2, detailplaneeringu pohijoonisele on margitud
aga 3-korruselised hooned. Igal juhul tuleb arvestada EVS
894:2008+A2:2015 , Loomulik valgustus elu- ja birooruumides” voi EVS
938:2019 , Pdevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav
kuupdev” ja EVS-EN 17037:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes” nGuetega.

e Valgustuse paigutusel arvestada ldaheduses paiknevate elamualadega
ning valtida nende (lemaarast valgustamist. Vajadusel kavandada
leevendavaid meetmeid.

15

P3aasteamet

Garri Molder

Osaliselt kajastamata padstetehnika mandoverdusvéimalused antud
planeeringu alal.

Lisa 15.1

Markusega on arvestatud — pos nr 15 krundile
on kavandatud (imberpddramiskoht
mootmetega 12,5x14m, vt. pdhijoonis ja
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Ohutusjarelvalve
biroo
juhtivinspektor

13.08.2021 nr 7.2-
3.1/6126-2

seletuskiri p. 4.3 Tanavate maa-alad ja
liikluskorralduse pShimotted.
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